Pregédo n° 90011/2026 — Prestagao de Servigos de Regularizagdo Fundiaria

/A
COHAB

EDITAL DE LICITACAO N.° 90011/2026
MODALIDADE PREGAO ELETRONICO

A COMPANHIA DE HABITAGAO DO ESTADO DO PARA, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 04.887.055/0001-16, com sede estabelecida na Passagem Gama Malcher, n° 361,
bairro do Souza, CEP 66.613-115, na cidade de Belém, Estado do Para, neste ato representada
por seu Diretor Presidente, Sr. ARTUR MATEUS SANTOS DE MENEZES e por intermédio do
Pregoeiro designado pela Portaria n° 156/2026-PRESI, publicada no DOE n° 36.656, de 12 de
junho de 2026, torna publico, para conhecimento dos interessados, que sera realizara licitagao
tipo PREGAO ELETRONICO no Modo de Disputa ABERTO, sendo utilizado o critério de
MENOR PRECO, em sessao publica, que sera regida nos termos da Lei n° 14.133, de 1° de abril
de 2021, Lei n° 13.303/2016, Decreto n°® 11.462 de 31 de margo de 2023 e Decreto Estadual n°
3.897, de 06 de maio de 2024 e demais legislagdo aplicavel e, ainda, de acordo com o
Regulamento Interno de Licitages e Contratos da COHAB - RILC e nas condigOes estabelecidas
neste Edital e seus Anexos.

1-DO OBJETO |

1.1 Constitui objeto da presente licitagéo, a contratagdo de empresa especializada na prestagao
de servigos técnicos, administrativos, juridicos, urbanisticos, ambientais e sociais,
visando a implementagdo do Programa de Regularizagdo Fundiaria no Municipio de
Castanhal, na modalidade Reurb-S, na localidade: nucleo urbano JARDIM DOS MUTUNS,
para atendimento das necessidades desta Companhia de Habitagdo do Estado do Para -
COHABY/PA, de acordo com as especificagdes contidas neste Edital e em seus anexos, que sao
partes integrantes e indivisiveis deste instrumento.

2 - DA ABERTURA |

2.1. A abertura da presente licitagdo dar-se-a em sesséo publica, dirigida por um (a) Pregoeiro
(a), a ser realizada conforme indicado abaixo, de acordo com a legislagdo mencionada no
preambulo deste Edital.

DATA DA ABERTURA: 17/09/2026

HORA DA ABERTURA: 09:00h (horario de Brasilia)
LOCAL: (enderego eletronico) www.gov.br/compras
VALOR TOTAL DA CONTRATAGAO: R$ 1.037.976,00
CRITERIO DE JULGAMENTO: Menor prego global
MODO DE DISPUTA: Aberto

3 — DA AQUISICAO E IMPUGNAGAO AO EDITAL |

3.1. Os pedidos de esclarecimentos referentes a este Edital deverdo ser enviados ao (a)
pregoeiro (a), até trés dias Uteis anteriores a data fixada para a abertura da sessdo publica,
exclusivamente por meio eletronico via Internet, por meio de sistema eletronico, cujas respostas
serdo disponibilizadas nos avisos referentes a este Pregéo, nos sites: www.gov.br/compras.
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3.2. Até (03) trés dias uteis antes da data fixada para abertura da sessdo publica, qualquer

cidaddo podera impugnar o Edital por ilegalidade, dividas ou omissées do presente PREGAO.

3.3. Cabera ao (a) Pregoeiro (a), auxiliado pelo setor responsavel pela elaboragéo do edital, até
antes da abertura da licitagao, decidir as impugnagdes e responder pedidos de esclarecimentos
formulados tempestivamente, disponibilizado via internet.

3.4. Acolhida a impugnagé&o contra o ato convocatorio, sera definida e publicada nova data para
realizacdo do certame, exceto quando, inquestionavelmente, a alterago néo afetar a formulagéo
das propostas.

4. DO CREDENCIAMENTO |

4.1. O Credenciamento para acesso ao sistema eletrénico deste Pregao dar-se-a pela atribui¢éo
de chave de identificacdo e de senha, pessoal e intransferivel, ficando a cargo dos interessados
em participar da presente licitagdo, todas as providéncias para aquisi¢cao da referida senha no
site www.gov.br/compras.

4.2. O Credenciamento do licitante dependera de registro cadastral atualizado no Sistema de
Cadastramento Unificado de Fornecedores — SICAF, que também sera requisito obrigatdrio para
fins de habilitagéo.

4.3. O Credenciamento junto ao provedor do sistema implica a responsabilidade legal do
licitante, ou seu representante legal, e a presungé@o de sua capacidade técnica para realizagéo
das transagdes inerentes ao Pregéo Eletronico.

4.4. O uso da senha de acesso pelo licitante é de sua responsabilidade exclusiva, incluindo
qualquer transacéo efetuada diretamente ou por seu representante, ndo cabendo ao provedor do
sistema ou a COHAB, responsabilidade por eventuais danos decorrentes de uso indevido da
senha, ainda que por terceiros.

5 — DAS CONDICOES DE PARTICIPAGAO |

5.1. Poderao participar deste pregéo eletronico somente os interessados cujo ramo de atividade
seja compativel com o objeto desta licitagdo, conforme disposto nos respectivos atos
constitutivos, que atenderem todas as exigéncias, inclusive quanto a documentagéo, constantes
deste edital e seus anexos.

5.2. Cabera ao interessado em participar do Pregdo, na forma Eletronica, credenciar-se
previamente no SICAF, por intermédio do sitio www.gov.br/compras.

5.3. Nao poderao participar desta licitagdo as empresas que se encontrem sob 0 processo de
faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial, concurso de credores, dissolugao, liquidagéo ou
em regime de consorcio ou cooperativa, qualquer que seja sua forma de constituigdo, empresas
estrangeiras que ndo funcionem no Pais, nem aquelas que tenham sido declaradas inidoneas
para licitar ou contratar com a Administragcao Publica ou punidas com suspensao do direito de
licitar e contratar, e empresa da qual seja socio, dirigente ou responsavel técnico, servidor de
qualquer 6rgéo ou entidade vinculada & COHAB/PA.

5.4. A participacdo no Pregéo Eletrénico dar-se-a pela utilizagao da senha privativa de acesso do
LICITANTE.
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5.5. Para a participacdo no Pregdo Eletronico, o LICITANTE deverd manifestar, em campo

préprio do sistema eletronico, que cumpre plenamente os requisitos de habilitagdo e que sua
Proposta esta em conformidade com as exigéncias do Instrumento Convocatorio.

5.6. A declaragéo falsa relativa ao cumprimento dos requisitos de habilitacéo e proposta sujeitara
o licitante as sangdes previstas neste Edital, na Lei Federal n® 13.303/2016 e no Regulamento
Interno de Licitacdes e Contratos da COHAB.

5.7. N&o ser&o levadas em consideracdo, quaisquer declaragdes, reclamagdes ou impugnagdes
feitas posteriormente a lavratura das atas.

6. DA PROPOSTA ELETRONICA

6.1. A proposta de preco devera ser registrada no sistema, Pregdo Eletronico, doravante
denominado, Sistema Eletrénico, no enderego: www.gov.br/compras, de acordo com as
seguintes regras:

| - A proposta de prego devera identificar o numero deste Pregéo, a razdo social e CNPJ da
proponente, digitalizada e sem emendas, rasuras ou entrelinhas, com todas as folhas rubricadas,
e conter assinatura do seu representante legal na ultima folha, conforme modelo constante no
ANEXO deste Edital, preenchida integralmente em todos os itens, com seus respectivos pregos
gravados em moeda corrente nacional;

Il - O prazo de validade da proposta ndo sera inferior a 60 (sessenta) dias a contar de sua
apresentacao, sob pena de desclassificagdo da proposta;

Il - Os pregos serdo registrados pelo Menor Preg¢o Global; consignando a descrigéo do produto
o0 qual deseja enviar proposta, indicando quantidade, valor unitario e valor total, etc.;

IV - Devera ser considerado o periodo de até 12 (doze) meses para o cumprimento total do
cronograma de entrega, considerando-se a garantia referente ao objeto contratado;

V - A proposta de pregos devera ser orgada em valores vigentes a data de sua apresentagéo,
que sera considerada a data de referéncia de pregos;

VII - Nos pregos contidos na proposta formulada pelo licitante e naqueles que, porventura,
vierem a ser ofertados por meio de lances eletrnicos, devem estar incluidos todos os custos
diretos e indiretos, tributos incidentes, taxa de administragdo, materiais, servigos, encargos
sociais, trabalhistas, seguros, lucro e outros necessarios ao cumprimento integral do objeto deste
Edital e seus Anexos.

VIl - Tanto na fase de proposta quanto na fase de lances, sera observado o critério de
julgamento de MENOR PRECO POR LOTE/GRUPO AJUDICADO POR ITEM, nos termos dos
valores maximos aceitaveis, conforme planilha de composigdo de pregos do orgamento
estimado unitarios e globais, sera utilizado pelo Sistema Eletronico para efeito de julgamento;

VIII - A proposta devera limitar-se ao objeto desta licitagdo, sendo desconsideradas quaisquer
alternativas de preco ou qualquer outra condi¢ao nédo prevista neste Edital.

6.2. A licitante sera responsavel por todas as transagdes que forem efetuadas em seu nome no
Sistema Eletronico, assumindo como firmes e verdadeiras sua proposta e lances.

6.3. Incumbird ao licitante acompanhar as operagdes no Sistema Eletrénico durante a sesséo
publica do Pregao, ficando responsavel pelo 6nus decorrente da perda de negdcios diante da
inobservancia de quaisquer mensagens emitidas pelo sistema ou de sua desconex&o.
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6.4. Os precos propostos serdo de exclusiva responsabilidade da licitante, ndo Ihe assistindo o

direito de pleitear qualquer alterag&o dos mesmos, sobre alegagao de erro, omissao ou qualquer
outro pretexto.

7. DO REGISTRO DAS PROPOSTAS E ABERTURA DA LICITAGAO

7.1. A proposta sera registrada pelo MENOR PRECO POR LOTE/GRUPO AJUDICADO POR
ITEM, nos termos dos valores maximos aceitaveis, conforme planilha de composigao de
precos do orcamento estimado unitarios e globais, da data da publicagéo do Edital até o
horario previsto para abertura da sesséo, exclusivamente por meio do Sistema Eletronico.

7.2, Até a abertura da sessao, as licitantes poderdo retirar ou substituir a proposta anteriormente
apresentada.

8. DA ABERTURA DA SESSAO E DO RECEBIMENTO DOS DOCUMENTOS

8.1. A abertura da presente licitagdo dar-se-a automaticamente em sesséo publica, por meio de
sistema eletrdnico, na data, horario e local indicados neste Edital.

8.2. Os licitantes poderéo retirar ou substituir a proposta ou os documentos de habilitagéo,
quando for o caso, anteriormente inseridos no sistema, até a abertura da sesséo publica.

8.3. O sistema disponibilizard campo préprio para troca de mensagens entre o Pregoeiro e 0s
licitantes.

8.4. Iniciada a etapa competitiva, os licitantes deverdo encaminhar lances exclusivamente por
meio de sistema eletronico, sendo imediatamente informados do seu recebimento e do valor
consignado no registro.

8.5. O lance devera ser ofertado pelo MENOR PRECO POR LOTE/GRUPO AJUDICADO
POR ITEM, nos termos dos valores maximos aceitaveis, conforme planilha de composigao
de pregos do orgamento estimado unitarios e globais.

8.6. Os licitantes poderdo oferecer lances sucessivos, observando o horario fixado para abertura
da sesséo e as regras estabelecidas no Edital.

8.7. O licitante somente podera oferecer lance de valor inferior ou percentual de desconto
superior ao ultimo por ele ofertado e registrado pelo sistema.

8.8. O intervalo minimo de diferenca de valores ou percentuais entre os lances, que incidira tanto
em relagdo aos lances intermediarios quanto em relagao a proposta que cobrir a melhor oferta
devera ser de UM REAL (R$ 1,00).

8.9. O licitante podera, uma Unica vez, excluir seu ultimo lance ofertado, no intervalo de quinze
segundos apos o registro no sistema, na hipétese de lance inconsistente ou inexequivel.

8.10. O procedimento seguiré de acordo com o0 modo de disputa adotado.

8.11. Sera adotado para o envio de lances no pregéo eletronico o0 modo de disputa “ABERTO”,
os licitantes apresentaréo lances publicos e sucessivos, com prorrogagdes automaticas.

8.11.1. A etapa de lances da sesséo publica tera duracdo de dez minutos e, apds isso, sera
prorrogada automaticamente pelo sistema quando houver lance ofertado nos Ultimos dois
minutos do periodo de duragéo da sesséo publica.
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8.11.2. A prorrogacdo automatica da etapa de lances, de que trata o subitem anterior, serd de

dois minutos e ocorrera sucessivamente sempre que houver lances enviados nesse periodo de
prorrogacao, inclusive no caso de lances intermediarios.

8.11.3. Nao havendo novos lances na forma estabelecida nos itens anteriores, a sessao publica
encerrar-se-a automaticamente, e o sistema ordenara e divulgara os lances conforme a ordem
final de classificagao.

8.11.4. Definida a melhor proposta, se a diferenca em relagdo a proposta classificada em
segundo lugar for de pelo menos 5% (cinco por cento), o pregoeiro, auxiliado pela equipe de
apoio, podera admitir o reinicio da disputa aberta, para a definicdo das demais colocagdes, nos
termos do art. 44 e seguintes da Lei Complementar n® 123 de 2006.

8.11.5. Apds o reinicio previsto no item supra, os licitantes serdo convocados para apresentar
lances intermediarios.

8.12. Apos o término dos prazos estabelecidos nos subitens anteriores, o sistema ordenara e
divulgara os lances segundo a ordem crescente de valores.

8.13. Nao serdo aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo aquele que for
recebido e registrado em primeiro lugar.

8.14. Durante o transcurso da sessdo publica, os licitantes serdo informados, em tempo real, do
valor do menor lance registrado, vedada a identificagdo do licitante.

8.15. No caso de desconexdo com o Pregoeiro, no decorrer da etapa competitiva do Pregéo, o
sistema eletrdnico podera permanecer acessivel aos licitantes para a recepgéo dos lances.

8.16. Quando a desconexao do sistema eletrénico para o pregoeiro persistir por tempo superior a
dez minutos, a sessdo publica sera suspensa e reiniciada somente apds decorridas vinte e
quatro horas da comunica¢do do fato pelo Pregoeiro aos participantes, no sitio eletronico
utilizado para divulgagao.

8.17. Caso o licitante ndo apresente lances, concorrera com o valor de sua proposta.

8.18. Em relagéo a itens ndo exclusivos para participacdo de microempresas € empresas de
pequeno porte, uma vez encerrada a etapa de lances, sera efetivada a verificagdo automatica,
junto a Receita Federal, do porte da entidade empresarial. O sistema identificara em coluna
prépria as microempresas e empresas de pequeno porte participantes, procedendo a
comparagdo com os valores da primeira colocada, se esta for empresa de maior porte, assim
como das demais classificadas, para o fim de aplicar-se o disposto nos arts. 44 e 45 da Lei
Complementar n® 123, de 2006, regulamentada pelo Decreto n° 8.538, de 2015.

8.18.1. Nessas condigdes, as propostas de microempresas e empresas de pequeno porte que se
encontrarem na faixa de até 5% (cinco por cento) acima da melhor proposta ou melhor lance
serao consideradas empatadas com a primeira colocada.

8.18.2. A melhor classificada nos termos do subitem anterior tera o direito de encaminhar uma
ultima oferta para desempate, obrigatoriamente em valor inferior ao da primeira colocada, no
prazo de 5 (cinco) minutos controlados pelo sistema, contados apds a comunicagdo automatica
para tanto.

8.18.3. Caso a microempresa ou a empresa de pequeno porte melhor classificada desista ou ndo
se manifeste no prazo estabelecido, serdo convocadas as demais licitantes microempresa e
empresa de pequeno porte que se encontrem naquele intervalo de 5% (cinco por cento), na
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ordem de classificagao, para o exercicio do mesmo direito, no prazo estabelecido no subitem
anterior.

8.18.4. No caso de equivaléncia dos valores apresentados pelas microempresas e empresas de
pequeno porte que se encontrem nos intervalos estabelecidos nos subitens anteriores, sera
realizado sorteio entre elas para que se identifique aquela que primeiro podera apresentar
melhor oferta.

8.19. Nao serdo aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, prevalecendo aquele que for
recebido e registrado em primeiro lugar. Durante o transcurso da sessédo publica, os licitantes
serdo informados, em tempo real, do valor do menor lance registrado, vedada a identificagao do
licitante.

8.20. Encerrada a etapa de envio de lances da sessédo publica, na hipdtese da proposta do
primeiro colocado permanecer acima do pre¢co maximo ou inferior ao desconto definido para a
contratagéo, o pregoeiro podera negociar condi¢des mais vantajosas, apos definido o resultado
do julgamento.

8.20.1. N&o sera admitida a previsao de precos diferentes em razédo de local de entrega ou de
acondicionamento, tamanho de lote ou qualquer outro motivo.

8.20.2. A negociagdo podera ser feita com os demais licitantes, segundo a ordem de
classificagao inicialmente estabelecida, quando o primeiro colocado, mesmo ap6s a negociagao,
for desclassificado em razéo de sua proposta permanecer acima do prego maximo definido pela
Administrag&o.

8.20.3. A negociagédo sera realizada por meio do sistema, podendo ser acompanhada pelos
demais licitantes.

8.20.4. O resultado da negociacao seré divulgado a todos os licitantes e anexado aos autos do
processo licitatdrio.

8.20.5. O pregoeiro solicitara ao licitante mais bem classificado que, no prazo de 2 (duas) horas,
envie a proposta adequada ao Ultimo lance ofertado ap6és a negociagdo realizada,
acompanhada, se for o caso, dos documentos complementares, quando necessarios a
confirmagéo daqueles exigidos neste Edital e ja apresentados.

8.20.6. E facultado ao pregoeiro prorrogar o prazo estabelecido, a partir de solicitacdo
fundamentada feita no chat pelo licitante, antes de findo o prazo.

8.21. Apds a negociagéo do prego, o Pregoeiro iniciara a fase de aceitagdo e julgamento da
proposta.

9. DA FASE DE JULGAMENTO

9.1. Encerrada a etapa de negociagéo, o pregoeiro verificard se o licitante provisoriamente
classificado em primeiro lugar atende as condigbes de participagdo no certame, conforme
previsto no art. 38 da Lei n® 13.303/2016 e 14 da Lei n® 14.133/2021, legislagéo correlata e prevista
no edital, especialmente quanto a existéncia de san¢do que impega a participagdo no certame
ou a futura contratacdo, mediante a consulta aos seguintes cadastros:

a) SICAF;

b) Cadastro Nacional de Empresas Inidébneas e Suspensas - CEIS, mantido pela
Controladoria-Geral da Unido (https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/ceis);
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c) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da

Uni&o (https://www.portaltransparencia.gov.br/sancoes/cnep).

d) Portal de Compras do Estado do Para — Compras Pard, no campo Fornecedores
Sancionados / Pesquisa de Empresas Penalizadas
(https://lwww.compraspara.pa.gov.br/fornecedor/fornecedores-sancionados-0).

9.2. A consulta aos cadastros sera realizada em nome da empresa licitante e também de seu
sOcio majoritario, por forga da vedagédo de que trata o artigo 12 da Lei n® 8.429, de 1992.

9.3. Caso conste na Consulta de Situagéo do licitante a existéncia de Ocorréncias Impeditivas
Indiretas, o Pregoeiro diligenciara para verificar se houve fraude por parte das empresas
apontadas no Relatério de Ocorréncias Impeditivas Indiretas. (IN n° 3/2018, art. 29, caput)

9.3.1.A tentativa de burla serd verificada por meio dos vinculos societarios, linhas de
fornecimento similares, dentre outros. (IN n° 3/2018, art. 29, §1°).

9.3.2.0 licitante sera convocado para manifestacdo previamente a uma eventual
desclassificagdo. (IN n® 3/2018, art. 29, §2°).

9.3.3.Constatada a existéncia de sangado, o licitante sera reputado inabilitado, por falta de
condigéo de participagéo.

9.4. Na hipdtese de inversdo das fases de habilitagdo e julgamento, caso atendidas as
condigdes de participacao, sera iniciado o procedimento de habilitagao.

9.5. Caso o licitante provisoriamente classificado em primeiro lugar tenha se utilizado de algum
tratamento favorecido as ME/EPPs, o pregoeiro verificard se faz jus ao beneficio, em
conformidade com o previsto neste edital.

9.6. Verificadas as condi¢des de participagdo, o pregoeiro examinara a proposta classificada em
primeiro lugar quanto @ adequagé@o ao objeto e a compatibilidade do pre¢o em relagdo ao
maximo estipulado para contratagdo neste Edital e em seus anexos, observado o disposto no
artigo 29 a 35 do Decreto Estadual PA n® 2.940, de 10 de margo de 2023.

9.7. Sera desclassificada a proposta vencedora que:
. contiver vicios insanaveis;
. nao obedecer as especificagdes técnicas contidas no Termo de Referéncia;

. apresentar pregos inexequiveis ou permanecerem acima do prego maximo definido para a
contratacao;

. n&o tiverem sua exequibilidade demonstrada, quando exigido pela Administrag&o;

. apresentar desconformidade com quaisquer outras exigéncias deste Edital ou seus anexos, desde
que insanavel.

9.8. No caso de bens e servicos em geral, é indicio de inexequibilidade das propostas valores
inferiores a 50% (cinquenta por cento) do valor orcado pela Administracéo.

9.8.1. Ainexequibilidade, na hipotese de que trata o caput, sé sera considerada apds diligéncia do
pregoeiro, que comprove:

9.8.1.1.  que o custo do licitante ultrapassa o valor da proposta; e
9.8.1.2.  inexistirem custos de oportunidade capazes de justificar o vulto da oferta.
9.9. Se houver indicios de inexequibilidade da proposta de precgo, ou em caso da necessidade
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de esclarecimentos complementares, poderéo ser efetuadas DILIGENCIAS, para que a empresa
comprove a exequibilidade da proposta.

9.10. Caso 0 custo global estimado do objeto licitado tenha sido decomposto em seus
respectivos custos unitarios por meio de Planilha de Custos e Formagéo de Pregos elaborada
pela Administrago, o licitante classificado em primeiro lugar sera convocado para apresentar
Planilha por ele elaborada, com os respectivos valores adequados ao valor final da sua proposta,
sob pena de n&o aceitagdo da proposta.

9.10.1. Caso a produtividade for diferente daquela utilizada pela Administragdo como referéncia,
ou ndo estiver contida na faixa referencial de produtividade, mas admitida pelo ato convocatdrio,
o licitante devera apresentar a respectiva comprovagéo de exequibilidade;

9.10.2. Os licitantes poderéo apresentar produtividades diferenciadas daquela estabelecida pela
Administragdo como referéncia, desde que n&o alterem o objeto da contratac&o, ndo contrariem
dispositivos legais vigentes e, caso néo estejam contidas nas faixas referenciais de produtividade,
comprovem a exequibilidade da proposta.

9.10.3. Para efeito do subitem anterior, admite-se a adequacdo técnica da metodologia
empregada pela contratada, visando assegurar a execucgao do objeto, desde que mantidas as
condigdes previstas neste instrumento convocatorio e no Termo de Referéncia.

9.11. Erros no preenchimento da planilha ndo constituem motivo para a desclassificagdo da
proposta. A planilha poder ser ajustada pelo fornecedor, no prazo indicado pelo sistema, desde
que nao haja majoragao do prego e que se comprove que este € o bastante para arcar com todos
os custos da contratacao;

9.11.1. O ajuste de que trata este dispositivo se limita a sanar erros ou falhas que néo alterem a
substancia das propostas;

9.11.2. Considera-se erro no preenchimento da planilha passivel de corre¢ao a indicacdo de
recolhimento de impostos e contribui¢des na forma do Simples Nacional, quando néo cabivel esse
regime.

9.12. Para fins de andlise da proposta quanto ao cumprimento das especificagbes do objeto,
podera ser colhida a manifestagao escrita do setor requisitante ou da area especializada no
objeto.

9.13. Caso o Termo de Referéncia exija a apresentacdo de amostra, o licitante classificado em
primeiro lugar devera apresenta-la, conforme disciplinado no Termo de Referéncia, sob pena de
ndo aceitacdo da proposta.

9.14. Por meio de mensagem no sistema, sera divulgado o local e horario de realizagdo do
procedimento para a avaliagdo das amostras, cuja presenca sera facultada a todos os
interessados, incluindo os demais licitantes.

9.15. Os resultados das avaliagbes seréo divulgados por meio de mensagem no sistema.

9.16. No caso de ndo haver entrega da amostra ou ocorrer atraso na entrega, sem justificativa
aceita pelo Pregoeiro, ou havendo entrega de amostra fora das especificacdes previstas neste
Edital, a proposta do licitante sera recusada.

9.17. Se a(s) amostra(s) apresentada(s) pelo primeiro classificado nao for(em) aceita(s), o
Pregoeiro analisara a aceitabilidade da proposta ou lance ofertado pelo segundo classificado.
Seguir-se-a com a verificagdo da(s) amostra(s) e, assim, sucessivamente, até a verificagdo de
uma que atenda as especificagdes constantes no Termo de Referéncia.



Pregéo n° 90011/2026 — Prestagdo de Servigos de Regularizagao Fundiaria
9.18. Em caso de divergéncia entre a descricio do objeto contida no EDITAL E TERMO

DE REFERENCIA, em relagéo ao CATALOGO DO SISTEMA, PREVALECERA o previsto no
EDITAL E TERMO DE REFERENCIA, que instruem o presente processo licitatorio.

10. DA HABILITACAO

10.1. Como condigao prévia ao exame da documentagdo de habilitagdo do licitante detentor da
proposta classificada em primeiro lugar, o Pregoeiro verificara o eventual descumprimento das
condicbes de participagdo, especialmente quanto a existéncia de sangdo que impeca a
participacdo no certame ou a futura contratagéo, mediante a consulta aos seguintes cadastros:

10.1.1. SICAF;

10.1.2. Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas — CEIS, mantido pela
Controladoria Geral da Unido (www.portaldatransparencia.gov.br/ceis);

10.1.3. Cadastro Nacional de Condenacbes Civeis por Atos de Improbidade Administrativa,
mantido pelo Conselho Nacional de Justica
(www.cnj.jus.br/improbidade_adm/consultar_requerido.php).

10.1.4. Lista de Inidoneos, mantida pelo Tribunal de Contas da Unido - TCU;

10.1.5. A consulta aos cadastros sera realizada em nome da empresa licitante e também de seu
socio majoritario, por forga do artigo 12 da Lei n® 8.429, de 1992, que prevé, dentre as sangdes
impostas ao responsavel pela pratica de ato de improbidade administrativa, a proibicdo de
contratar com o Poder Publico, inclusive por intermédio de pessoa juridica da qual seja sécio
majoritario.

10.1.6. Constatada a existéncia de sangao, o Pregoeiro reputara o licitante inabilitado, por falta
de condicao de participacao.

10.2. O Pregoeiro, entdo, consultara o Sistema de Cadastro Unificado de Fornecedores — SICAF,
em relagdo a habilitagdo juridica, a regularidade fiscal e trabalhista, a qualificagdo econémico-
financeira e habilitagéo técnica conforme disposto nos Arts. 4°, caput, 8°, § 3°, 13 a 18 e 43, Ill,
da Instrugdo Normativa SLTI/MPOG n° 2, de 2010.

10.2.1. Também poderdo ser consultados os sitios oficiais emissores de certiddes,
especialmente quando o licitante esteja com alguma documentagéo vencida junto ao SICAF.

10.2.2. Caso o Pregoeiro ndo logre éxito em obter a certiddo correspondente através do sitio
oficial, ou na hipétese de se encontrar vencida no referido sistema, ou que néo esteja arrolada
dentre os documentos de habilitagdo, podera o licitante ser inabilitado por ndo preencher os
requisitos de habilitagéo previstos no edital. Em todos os casos o licitante serd convocado e
devera encaminhar, no prazo minimo de 02 (dois) horas e 0 maximo estipulado pelo pregoeiro
via chat, os documentos de habilitagao validos que comprovem o atendimento das exigéncias
deste Edital, sob pena de inabilitacdo, ressalvado o disposto quanto & comprovagado da
regularidade fiscal das microempresas e empresas de pequeno porte, conforme estatui o art. 43,
§ 1°da LC n° 123, de 2006.

10.3. Os licitantes que n&o estiverem cadastrados no Sistema de Cadastro Unificado de
Fornecedores — SICAF, além do nivel de credenciamento exigido pela Instrugdo Normativa
SLTI/MPOG n° 2, de 2010, deverao apresentar a seguinte documentagéo relativa a Habilitagao
Juridica, Regularidade Fiscal e trabalhista e Qualificagéo econémico-financeira e técnica:
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10.4. Relativos a Habilitagao Juridica:

10.4.1. Registro comercial, para empresa individual (empresario).

10.4.2. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, bem como suas alteragoes,
devidamente registrado, para as sociedades comerciais, €, no caso de sociedades por acoes,
acompanhado dos documentos comprobatérios de elei¢cdo de seus administradores.

10.4.3. Inscrigao do ato constitutivo, devidamente registrado, acompanhada de prova da diretoria
em exercicio, para as sociedades civis e demais entidades.

10.4.4. A empresa ou sociedade estrangeira, em funcionamento no Pais, devera apresentar,
também, o decreto de autorizagdo ou o ato de registro ou autorizagdo para funcionamento
expedido pelo 6rgdo competente, quando a atividade assim o exigir.

10.4.5. Comprovacao da condicdo de microempresa ou empresa de pequeno porte mediante
Certidao expedida pela Junta Comercial.

10.5. Relativos a Regularidade Fiscal:

10.5.1. Prova de regularidade para com as Fazendas Federal (Certidao de Quitagdo de Tributos
e Contribuicbes Federais e Certiddo de Quitagao da Divida Ativa da Uni&o), Estadual (Certidao
Negativa de Natureza Tributaria e Nao Tributéria, para os licitantes com domicilio no Estado do
Para) e Municipal do domicilio ou sede da proponente, ou outra equivalente, na forma da lei.

10.5.2. Prova de regularidade relativa a Seguridade Social, mediante a apresentacao de Certiddo
Negativa de Débitos - CND, expedida pelo Instituto Nacional de Seguridade Social — INSS.

10.5.3. Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo - FGTS, por
intermédio da apresentagao de Certificado fornecido pela Caixa Econémica Federal — CEF

10.5.4. Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT, conforme disposto na Lei n° 12.440,
07 de julho de 2011;

10.6. Em se tratando de microempresa ou empresa de pequeno porte, havendo alguma restri¢éo
na comprovagdo da regularidade fiscal, sera assegurado o prazo de 02 (dois) dias uteis, cujo
termo inicial correspondera ao momento em que a proponente for declarada vencedora do
certame, prorrogavel por igual periodo, a Critério da Administragdo, para regularizagdo da
documentagdo, pagamento ou parcelamento do débito, e emissédo de eventuais certiddes
negativas ou positivas com efeito de certiddo negativa.

10.7. A ndo regularizacdo da documentagéo implicara decadéncia do direito a contratagéo, sem
prejuizo das sangdes previstas na Lei federal n° 13.303/2016 e no e Regulamento Interno de Licitagbes
e Contratos da COHAB - RILC e os previstos na Lei n° 14.133/2021, sendo facultado a
Administragdo convocar as licitantes remanescentes, na ordem de classificagdo, para retirada da
Nota de Empenho, ou revogar a licitagao.

10.8. Prova de inscrigdo no CNPJ — Cadastro Nacional de Pessoa Juridica.

10.9. Inscricdo no cadastro de contribuintes estadual € municipal, se houver, relativo a sede do
licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto deste Edital.

10.10. Relativos a Qualificagao Econémico-Financeira:

10.10.1. Balango Patrimonial e demais demonstragbes contabeis do ultimo exercicio social, ja
exigiveis e apresentadas na forma da Lei, que comprovem a boa situagédo financeira da
empresa, vedada a sua substituicdo por balancetes ou balangos provisérios, podendo ser
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atualizados por indices oficiais quando encerrados ha mais de 03 (trés) meses da data de
apresentacdo da proposta.

10.10.2. No caso de empresa constituida no exercicio social vigente, admite-se a apresentagéo
de balango patrimonial e demonstragdes contabeis referentes ao periodo de existéncia da
sociedade.

10.10.3. A qualificagdo econdmico-financeira sera comprovada também através dos indices de
Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC), que dever@o ser maiores
que 1,00 (um inteiro). Caso estes indices sejam iguais ou inferiores a 1,00 (um inteiro), a licitante
devera possuir patriménio liquido igual ou superior a 10% (dez por cento) do valor estimado da
contratagdo, na forma da Lei federal n° 13.303/2016 e no e Regulamento Interno de Licitagbes e
Contratos da COHAB - RILC, resultantes da aplicagdo das formulas:

Ativa Circulante + Realizavel a Longe Prazo

LG= Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante
SG = Ativo Total

Passivo Circulante + Passivo Nao Circulante
LC = Ativo Circulante

Fassivo Circulante

Os fatores constantes das formulas acima serédo extraidos do balango patrimonial, onde:

AC - Ativo Circulante

RLP - Realizavel em Longo Prazo
PC - Passivo Circulante

ELP - Exigivel em Longo Prazo
AT - Ativo Total

10.10.4. As empresas, cadastradas ou ndo no SICAF, deverdo ainda complementar a
comprovagao da qualificagdo econdmico-financeira por meio de:

10.10.4.1. Comprovagéo de possuir Capital Circulante Liquido (CCL) ou Capital de Giro (Ativo
Circulante — Passivo Circulante) de, no minimo, 10,00% (dez por cento) do valor estimado para a
contratacdo ou item pertinente (no caso do critério de julgamento unitario), tendo por base o
balango patrimonial e as demonstragdes contabeis do ultimo exercicio social.

10.10.4.2. Certid@o Simplificada expedida com no maximo 60 dias, com capital social, registrado
em Junta Comercial ou Cartorio de Titulos e Documentos, no valor minimo de 10% por cento do
valor estimado para contratagao.

10.10.4.3. Certiddo negativa de faléncia ou recuperagao judicial ou extrajudicial, expedida pelo
distribuidor do juizo da sede da pessoa juridica dentro da data de validade.

10.11. O licitante vencedor devera, ainda, apresentar os seguintes documentos:
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10.11.1. Declara¢do da Empresa Licitante de que possui condigbes operacionais, conforme
ANEXO IIl.

10.11.2. Apresentar declaracdo de inexisténcia de fato superveniente impeditivo de sua
habilitagao, atestando a inexisténcia de circunstancias que impegam a empresa de participar do
processo licitatorio, assinada por sécio, dirigente, proprietario ou procurador da Licitante, com o
numero da identidade do declarante.

10.11.3. Em se tratando de Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte, apresentar declaragéo
de que cumpre os requisitos estabelecidos no artigo 3°, da lei complementar n°. 123/2006, de 14
de dezembro de 2006, e que a licitante esta apta a usufruir do tratamento favorecido
estabelecido nos artigos 42 a 49 da referida lei.

10.12. A regularidade da habilitagdo obrigatéria das LICITANTES inscritas no SICAF sera
confirmada por meio de consulta “ON-LINE”.

10.13 Serao consideradas inabilitadas as licitantes que deixarem de apresentar a documentagéo
solicitada ou a apresentarem com vicios.

10.14. Os documentos originais ou cdpias autenticadas, acima referidas e quaisquer outros
solicitados pelo (0) PREGOEIRO (A) dever&o ser entregues ou encaminhados ao Protocolo da
Companhia de Habitagéo do Estado do Para - COHAB/PA, no prazo maximo de 03 (trés) dias
uteis, em atencdo ao (a) PREGOEIRO (A) que dirigiu a sessdo, situada na Passagem Gama
Malcher, n® 361, Bairro do Souza, CEP n° 66.6130-115.

10.15. N&o serdo aceitos “protocolos de entrega” ou “solicitagdo de documento” em substituicdo
aos documentos requeridos no presente Edital e seus Anexos.

11. DA ADJUDICAGAO E DA HOMOLOGAGAO |

11.1. N&o havendo intengdo de interposi¢do de recursos, o objeto do certame sera desde logo
adjudicado a licitante vencedora, pelo (a) Pregoeiro (a).

11.2. Havendo recursos, e se estes forem aceitos, a adjudicagcdo do objeto do certame sera
realizada apos a decisao daqueles, pela autoridade superior.

11.3. Apbs a adjudicagdo, sendo constatada a regularidade dos atos procedimentais, a
autoridade competente homologara a licitagao, e formalizara a contratagéo.

12. DOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS |

12.1. Encerrada a etapa de lances, qualquer licitante podera manifestar imediata e
motivadamente a intengdo de recorrer, exclusivamente pelo Sistema Eletrénico, em campo
préprio, que se aceita pelo (a) Pregoeiro (a) Ihe serd concedido o prazo de 03 (irés) dias para
apresentacdo das razbes do recurso, ficando as demais licitantes desde logo intimadas para,
querendo, apresentar contra-razbes em igual numero de dias, que comegardo a correr do
término do prazo do recorrente, sendo-lhes assegurada vista imediata dos autos.

12.2. A falta de manifestagdo imediata e motivada da licitante em recorrer, nos termos do
subitem 11.1, importard na decadéncia do direito de recurso, ficando o (a) Pregoeiro (a)
autorizado a adjudicar o objeto da licitag&o a licitante vencedora.

12.3. O acolhimento de recurso importara a invalidagdo apenas dos atos insuscetiveis de
aproveitamento.
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12.4. O recurso contra a decisdo do (a) Pregoeiro (a) tera efeito suspensivo.

12.5. Os recursos e impugnagdes interpostos fora dos prazos e das condigdes editalicias ndo
serdo conhecidos.

12.6. Sera franqueada vista imediata dos autos as licitantes, sempre que solicitado, na
Assessoria de Licitacdes e Contratos - ASLIC da COHAB/PA, no enderego no endereco indicado
no rodapé deste Edital, no horéario de 08 as 12h e das 14h00 as 17h;

13. DA CONTRATAGCAO |

13.1. Uma vez homologado o resultado da licitagdo pela Autoridade Superior, o licitante
vencedor sera convocado, por escrito ou por através de enderego eletrénico, com uma
antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas, para a assinatura do Contrato.

13.2. A licitante vencedora terd o prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da ciéncia da
convocagao, para assinar o Contrato, do qual fardo parte integrante do Edital, seus anexos, a
proposta e demais documentos apresentados pela licitante vencedora, sob pena de decair o seu
direito e convocagdo das demais licitantes na ordem de classificacao.

13.3. Na assinatura do contrato sera exigida a comprovacao das condicoes de habilitacdo
consignadas neste Edital, as quais deverdo ser mantidas pelo licitante durante a vigéncia
do contrato.

13.4. Se adjudicatario, convocado dentro do prazo de validade de sua proposta, ndo assinar o
contrato no prazo fixado ou, ndo apresentar-se em situagao regular no ato da assinatura, é
facultado a Contratante convocar as licitantes remanescentes, na ordem de classificagdo para
celebrar o Contrato, apds a negociacdo para que seja obtido menor prego, sujeitando-se a
licitante desistente as penalidades previstas no item 18 deste Edital, sem prejuizo da aplicagéo
de outras cabiveis.

14 - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA E FINANCEIRA |

a
b
c
d
e

14.1. Os recursos para cobrir as despesas com a presente licitagdo estdo previstos na funcional
programatica - 16.482.1489.8186; — Plano Interno: 209000RGFCL — CASTANHAL; Natureza da
Despesa: 449039; Fonte do Recurso: 61.500.0000.01-002119 (CONTRAPARTIDA) E
01.700.0000.60-002119 / 02.700.0000.60-002119 (REPASSE OGU); N° da Acdo SIAFE -
301418.

15 — DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO |

)
)
)
)
)

15.1. O pagamento da Nota fiscal referente ao fornecimento do material podera ocorrer em até
30 dias apos sua emissdo, onde devera estar devidamente atestada pela GERENCIA
ESTRATEGICA DE LOGISTICA - GELOG, e acompanhada das certiddes abaixa descritas,
todas devidamente regulares e dentro do prazo de vigéncia:

Certidao de Regularidade da Receita Federal;
Certidao de Regularidade da Receita Estadual;
Certidéo de Regularidade da Receita Municipal;
Certidao de Regularidade do FGTS;

Certid@o Negativa de Débito Trabalhista — CNDT;
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15.2. No caso de devolugdo da Nota Fiscal, Fatura ou Recibo para corre¢do, o prazo de
pagamento estipulado para pagamento passara a ser contado a partir da data de reapresentagéo
dos referidos documentos.

15.3. A licitante deverd fazer constar a identificacdo da agéncia e da conta corrente nos
documentos de cobranca, tais como notas fiscais, faturas, recibos e similares.

15.4. Nenhum pagamento serd efetuado a Contratada enquanto pendente de liquidagdo
qualquer obrigagéo financeira, sem que isso gere direito a alteragdo dos pregos dos bens ou
servigos contratados ou atualizagdo monetaria por atraso de pagamento.

15.5. Nenhum pagamento seré efetuado, enquanto houver pendéncia de liquidagéo de obrigagéo
financeira, em virtude de penalidade ou inadimpléncia contratual;

15.6. Nao havera, sob hipdtese alguma, pagamento antecipado;

15.7. Nenhum pagamento isentara a Fornecedora das suas responsabilidades e obrigagdes,
nem implicara aceitagéo definitiva do fornecimento;

15.8. Sera procedida consulta "ON LINE" junto ao SICAF antes de cada pagamento a ser
efetuado ao fornecedor, para verificagdo da situagdo do mesmo, relativamente as condicdes
exigidas no empenho, cujos resultados serdo impressos e juntados aos autos do processo
proprio”.

16. DAS SANGCOES ADMINISTRATIVAS |

16.1. Pela inexecugao total ou parcial do objeto deste Pregéo, a Administragdo da COHAB/PA
podera garantir a prévia defesa, nos termos do art. 82 da Lei n° 13.303/2016, aplicar a licitante
vencedora as seguintes sangoes:

a) Adverténcia, por escrito, no caso de pequenas falhas e/ou irregularidades;

b) Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total, no caso de inexecugdo total do objeto
contratado, recolhida no prazo de 15 (quinze) dias corridos, contado da comunicag&o oficial;

c) Suspensdo temporéria de participar em licitagdo e impedimento de contratar com a
Administragdo da Secretaria da Fazenda, pelo prazo de até 02 (dois) anos;

16.2. Ficara impedida de licitar e de contratar com a Administragéo Publica, pelo prazo de até 05
(cinco) anos, garantido o direito prévio do contraditério e da ampla defesa, enquanto perdurarem
os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a prépria
autoridade que aplicou a penalidade, a licitante que:

a) Fizer declaragéo falsa;

b) Cometer fraude fiscal;

c) Falhar ou fraudar na execugéo do contrato.

16.3. Comprovado impedimento ou reconhecida forga maior devidamente justificado e aceito
pela Administragdo da COHAB/PA isentara a licitante vencedora das penalidades mencionadas;

16.4. A critério da Administracdo da COHAB/PA o valor da(s) multa(s) podera ser descontado
dos valores a serem pagos a contratada;

16.5. As sanc¢des de adverténcia e de impedimento de licitar e contratar com COHAB/PA ou com
a Administracdo Publica, poder&o ser aplicadas a licitante vencedora juntamente com a de multa,
descontando-a dos pagamentos a serem efetuados;
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16.6. Em qualquer hipétese de aplicagdo de sangdes sera assegurado a licitante vencedora o
contraditério e a ampla defesa.

17. DA RESCISAO |

17.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato enseja a sua rescisdo, conforme disposto nos
artigos 232 e 233, do Regulamento Interno de Licitagbes e Contratos da Companhia.

17.2. A rescisao do contrato podera ser:

a) Determinada, por ato unilateral;

b) Amigavel, por acordo entre as partes, reduzido a termo, desde que haja conveniéncia para a
Administragéo;

c) Judicial nos termos da legislagéo.

17.3. A rescisdo administrativa ou amigavel serd precedida de autorizagdo escrita e
fundamentada da autoridade competente.

17.4. Os casos de rescisao contratual serdo formalmente motivados nos autos do processo,
assegurado o direito do contraditorio e ampla defesa.

18. DAS DISPOSIGOES GERAIS |

18.1. Nenhuma indenizagéo sera devida as licitantes pela elaboragé@o ou pela apresentagéo de
documentagao referente ao presente Edital.

18.2. A inclusdo da proposta no Sistema Eletronico implicara a plena aceitagdo por parte da
licitante das condigdes estabelecidas neste Edital e seus Anexos.

18.3. O Diretor Presidente da COHAB/PA podera revogar a presente licitagdo por razbes de
interesse publico derivados de fato superveniente devidamente comprovado, pertinente e
suficiente para justificar tal conduta, devendo anula-la por ilegalidade, de oficio ou por
provocagao de qualquer pessoa, mediante ato escrito e fundamentado.

18.4. E facultado ao (a) Pregoeiro (a) ou & autoridade superior, em qualquer fase da licitagao, a
promocao de diligéncia destinada a esclarecer ou complementar a instrugéo do processo.

18.5. As normas que disciplinam este Pregao serdo sempre interpretadas em favor da ampliagéo
da disputa entre os interessados, desde que ndo comprometam o interesse da Administracdo e a
seguranga da contratagao.

18.7. Os casos omissos serdo resolvidos pelo (a) Pregoeiro (a), com auxilio da Equipe de apoio.

18.8. O foro da Cidade de Belém, Estado do Para ¢ designado como o competente para dirimir
quaisquer controversias relativas a este PREGAO e a adjudicagéo, contratacdo e execugao dela
decorrentes.

18.9. Acompanham este edital os seguintes anexos:

Anexo | - Termo de Referéncia

Anexo Il - Modelo de proposta de pregos

Anexo Ill - Modelo de Declaragao de que possui condigdes operacionais
Anexo IV - Minuta de Contrato

Anexo V- Matriz de Risco
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Belém (PA), 06 de JULHO de 2026

ARTUR MATEUS SANTOS DE MENEZES
DIRETOR - PRESIDENTE DA COHAB/PA
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ANEXO1

TERMO DE REFERENCIA — PROJETO JARDIM DOS MUTUNS

SUMARIO

Glossario Objetivo Objeto

Justificativa da contratacdo

Caracterizacdo da area objeto da intervencdo Plano diretor, normas, legislagdo e regulamentos Forma de
apresentagdo dos documentos

Requisitos para a contratacdo e equipe técnica minima Plano de Trabalho

Produtos a serem apresentados Or¢amento
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GLOSSARIO

ATOS ADMINISTRATIVOS - Toda manifestacdo unilateral de vontade da Administragdo Publica que,
agindo nessa qualidade, tenha por fim imediato adquirir, resguardar, transferir, modificar, extinguir e
declarar direitos ou impor obrigagdes aos administrados ou a si propria.

CRF - Certiddo de Regularizagdo Fundiaria: documento expedido pelo Municipio ao final do
procedimento da REURB, constituido do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado, do termo de
compromisso e, no caso da legitimacao fundidria e da legitimacao de posse, da listagem dos ocupantes do
nucleo urbano informal regularizado, da devida qualificacdo destes e dos direitos reais que lhes foram
conferidos;

REURB - S — Reurb de Interesse Social - regularizagdo fundiaria aplicavel aos ntcleos urbanos informais
ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda, assim declarados em ato do Poder Executivo
municipal,

REURB - E — Reurb de Interesse Especifico - regularizagdo fundiaria aplicavel aos ntcleos urbanos
informais ocupados por populagdo ndo qualificada na hipotese de que trata o inciso I deste artigo.

DOMICILIO — Local onde se considera estabelecida uma pessoa para os efeitos legais, onde se encontra
para cumprir certos atos ou onde centraliza seus negdcios, atividades, ndo forcosamente o lugar onde se
reside/dorme (DOMICILIO E DIFERENTE DE HABITACAO);

DEMARCAGAO URBANISTICA — Procedimento destinado a identificar os iméveis publicos e privados
abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos
na matricula dos imoveis ocupados, culminando com averbagao na matricula destes imoveis da viabilidade
da regularizagdo fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio;

NUCLEO URBANO - Assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por unidades
imobilidrias de area inferior a fracdo minima de parcelamento prevista na Lei n® 5.868, de 12 de dezembro
de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em area qualificada ou inscrita
como rural;

NUCLEO URBANO INFORMAL — Aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel realizar,
por qualquer modo, a titulagcdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacdo vigente a época de sua
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implantagdo ou regularizagdo;

NUCLEO URBANO INFORMAL CONSOLIDADO - Aquele de dificil reversio, considerados o tempo
da ocupacdo, a natureza das edificagdes, a localizagdo das vias de circulagdo e a presenca de equipamentos
publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio.

CONFINANTES - Termo que designa o imovel contiguo; fronteirigo; terreno confinante que faz fronteira;
imovel que limita ou esta nos limites de outro.

MORFOLOGIA - Forma de organizacéo e o desenho dos espagos edificados e ndo edificados.

INFRAESTRUTURA ESSENCIAL - Abastecimento de dgua, esgotamento sanitario, rede de drenagem,
iluminagdo publica, fornecimento de energia elétrica e coleta de lixo.

a) OBJETIVO

Contratagdo de pessoa juridica especializada em prestacdo de servigos técnicos com finalidade de
implementar a Regularizagdo Fundidria Urbana — REURB, mediante a ado¢do de medidas urbanisticas,
juridicas, ambientais e sociais nos termos da Lei Federal n® 13.465, de 2017, Decreto Federal n® 9.310 de
2018 e pela Lei Federal n° 10.257/2001, conforme condigdes, prazos, quantidades e exigéncias
estabelecidas neste instrumento.

b) OBJETO

Constitui escopo do presente Termo de Referéncia a prestacdo de servigos técnicos, administrativos,
juridicos, urbanisticos, ambientais e sociais, visando a implementacdo do Programa de Regularizagio
Fundiéria no Municipio de Castanhal, na modalidade Reurb-S, na localidade: nucleo urbano JARDIM DOS
MUTUNS, conforme quadro apresentado a seguir:

N° Localidade Estimativa de| AreaEstimada Total
domicilios/lotes

01 Nucleo Urbano JARDIM
DOS MUTUNS
(Castanhal)

600 212.914,00 m?

. Caracterizagdo da Area de Intervengao

O nucleo urbano Jardim dos Mutuns, no bairro Bom Jesus esta localizado na regido de Integragdo Guama,
Municipio de Castanhal, com entorno imediato ocupado pelos bairros Jaderlandia, Santa Catarina,
Heliolandia e Rouxinol.

A éarea a ser regularizada ¢ ocupada por familias de baixa renda e apresenta infraestrutura composta por
rede de drenagem de aguas pluviais, sistema de abastecimento de agua, pavimentagcdo, e sistema de
esgotamento sanitario

c) JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO
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O Programa de Regularizagdo Fundiaria abrange um conjunto de medidas urbanisticas, ambientais,
juridicas e sociais, que visam a regularizacdo de assentamentos informais ou irregulares ocupados
predominantemente por populacdo de baixa renda e a titulagdo de seus ocupantes, garantindo, assim, o
direito social a moradia e a integragéo a cidade.

A regularizag@o fundiaria das areas ¢ realizada em assentamentos com sistemas viarios consolidados, ainda
que com infraestrutura minima, mas com acesso direto dos moradores a todos os lotes, integragdo com as
vias de circulagdo do entorno e tendo-se em vista sempre a erradicagdo de areas de risco.

A aplicagdo da Regularizagdo Fundidria no Municipio de Castanhal tem como novos marcos legais a Lei
Federal n® 13.465/2017 e o Decreto Federal n® 9.310/2018, bem como o Plano Diretor do Municipio.

A implementagdo deste processo pressupde, além da integragdo das diferentes areas de atuagdo técnica
(urbanistica, juridica, ambiental e social), a interface com o Municipio e, por vezes, 6rgdos em diferentes
niveis de governo, resultam em um processo complexo, com etapas e prazos variaveis.

A insuficiéncia em nossa Companhia de equipamentos, e profissionais especializados em quantitativo
exigido no quadro proprio, considerando tratar-se de servigo técnico de alta complexidade, justificam a
contratagdo de empresa especifica para prestagdo de servigos de regularizagdo fundiaria.

d) PLANO DIRETOR, NORMAS, LEGISLAGAO E REGULAMENTOS
Para a realizag¢@o do servico objeto deste Termo de Referéncia devera ser observada a legislagdo pertinente

aos temas urbanismo, cidades, parcelamento urbano, regularizacdo fundiaria, meio ambiente, registro
publico, patrimonio publico, tais como:

Lei Federal n° 11.977, de 07 de julho de 2009;

Constituicdo Federal de 1988, nos artigos 182 e 183, que redefinem os direitos de propriedade e a
possibilidade de intervengdo do Estado no dominio da propriedade privada, privilegiando as questdes
urbanas;

Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, que regulamenta uma série de instrumentos de
natureza urbanistica voltadas para induzir as formas de uso e ocupag¢ao do solo;

Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano;
Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, que dispde sobre a regularizacdo fundiaria rural e urbana;

Decreto n° 9.310, de 15 de marco de 2018, que institui as normas gerais e os procedimentos aplicaveis a
Regularizagdo Fundiaria Urbana e estabelece os procedimentos para regularizagdo fundiaria, dentre outros;

Legislacdo Ambiental em todas as esferas: federal, estadual e municipal. Observar a evolucdo da legislacao
brasileira no estabelecimento de normas, critérios e padrdes relativos ao controle e a qualidade do ambiente
urbano e natural,

Decreto n° 89.817/1984 - Estabelece as Instrugdes Reguladoras das Normas Técnicas da Cartografia
Nacional,
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1 ABNT NBR13.133/2021 — Execugdo de levantamento topografico — Procedimento;
j ABNT NBR15.777/2009 — Convengdes Topograficas para Cartas e Plantas Cadastrais;

k Plano Diretor Municipal;

| Leis Municipais Urbanisticas do Municipio de Castanhal,

e) FORMA DE APRESENTAGAO

Avaliagao prévia da solugao de software utilizado pela Cohab

Em reunido especifica com o Contratante, deverdo ser analisadas as solu¢des de softwares utilizadas pela
Cohab, com intuito de identificar a compatibilidade do material a ser produzido pela Contratada, que deve
ser entregue com extensdo e formato compativel com os sistemas utilizados pela Cohab e pelo Cartério de
Registro de Imdveis.

Forma de apresentagao dos arquivos digitais e documentos

Todos os arquivos e materiais produzidos devem ser apresentados em formato digital PDF-A, com
assinatura eletronica; formato editdvel; e com extensdo que possa ser aberta por diferentes
sistemas/fabricantes;

O material a ser impresso devera ser acordado com o Contratante e disponibilizado em 03 (trés) vias;

Os arquivos digitais deverdo ser apresentados preferencialmente nas seguintes extensdes,

sempre considerando o indicado no item 5.1:
7.1DWG — AutoCAD - versdo2025 ou superior — para desenhos técnicos (projetos e mapas);
7.2CTB — Arquivo de impressdo — para desenhos técnicos (projetos e mapas);
7.3DOC — Word 2025 — para documentos de texto;
7.4XLS — Excel 2025 — para arquivos de planilha;
7.5PPT — Power Point 2025 — para arquivos de apresentacao;
7.6PDF — Adobe Acrobat Reader — versao unificada assinada digitalmente;

Os projetos (arquivos digitais) deverao ser organizados em layers separados.

Para os projetos, deverd ser fornecido o arquivo de configuracdo de impressdo com relacdo de penas e
cores.

As versdes digitais deverdo estar assinadas digitalmente com padrdo ICP-Brasil pelos profissionais
responsaveis.

A forma de entrega (pen drive, CD ROM etc.) dos arquivos digitais devera ser previamente acordada com o
Contratante.

Documentos digitalizados devem ser apresentados de forma a garantir a rastreabilidade e reconhecimento
do arquivo e sua producdo (PDF-A, assinatura etc.)
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13 Os documentos que ndo forem nato digitais deverao ser apresentados em meio fisico em versao original.

14 Os relatorios e demais documentos impressos deverdo ser entregues encadernados.

c. Documentos Técnicos

1. Asplantas e o memorial descritivo deverao ser assinados por profissionais legalmente habilitados;

2. As especificagdes de escala das plantas devem ser definidas de acordo com a conveniéncia do Contratante e
considerando as exigéncias cartoriais da localidade.

f) REQUISITOS PARA A CONTRATAGAO (EQUIPE TECNICA MiNIMA)

A Empresa devera dimensionar sua equipe em quantitativo compativel com o objetivo e o cronograma de
execugdo, devendo comprovar possuir, no minimo, a equipe técnica a seguir qualificada em seu quadro de
profissionais:

101 Coordenador, profissional de nivel superior, Arquiteto(a) e/ou Engenheiro(a) devidamente inscrito na
entidade profissional competente, com Atestado de Capacidade Técnica, fornecido por pessoa juridica de
direito publico ou privado e CERTIDAO DE ACERVO TECNICO — CAT emitido pelo CREA ou CAU,
que comprovem a elaboragdo, aprovacgao e registro de Projetos de Regularizacdo Fundiaria Urbana e com
experiéncia comprovada na coordenacdo ou exercicio de cargos de geréncia ou supervisio de
agdes voltadas a

regularizacdo fundidria;

201 Advogado com experiéncia em Regularizagdo Fundidria, Legislagdo Urbanistica ¢ Ambiental
regularmente inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil, com experiéncia profissional comprovada por
Atestados ou Declarag@o ou Certiddo emitido(s) por pessoa juridica de direito publico ou privado, atestando
ter participado da equipe juridica de programa de Regularizagdo Fundiaria concluido e que resultou na
emissdo de matriculas de legitimagdo fundiaria em nome de beneficiarios finais;

301 profissional de nivel superior, Engenheiro(a) Agrimensor(a), Engenheiro(a) Cartografico(a),
Engenheiro Agronomo (a), Arquiteto (a) e/ou Engenheiro(a) Civil, devidamente inscrito na entidade
profissional competente, com Atestado de Capacidade Técnica, fornecido por pessoa juridica de direito
publico ou privado e CERTIDAO DE ACERVO TECNICO — CAT, expedido(s) pelo(s) Conselho(s) de
Classe(s), que comprove(m) a elaboragdo de levantamento topografico georreferenciado para Projetos de
Regularizagdo Fundiaria Urbana;

401 profissional de nivel superior na area social (Ciéncias Sociais, Pedagogo, Psicologo ou Assistente
Social), devidamente inscrito na entidade profissional competente, com experiéncia profissional
comprovada por meio de Atestados ou Declaracdo ou Certiddo emitido(s) por pessoa juridica de direito
publico ou privado, atestando ter participado do diagnostico social do programa de regularizagdo fundidria.

A Licitante vencedora devera demonstrar na assinatura do contrato de prestagdo de servigos seu vinculo
com os profissionais que compordo a Equipe Técnica, por meio da apresentagdo de um dos documentos
abaixo listados:
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a Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor (versao mais atualizada), bem como ata de eleicao, se
for o caso, devidamente registrado na Junta Comercial, quando se tratar de sdcio-proprietario ou diretor;

b Carteira de Trabalho e Previdéncia Social (CTPS), no caso de empregado da empresa;

¢ Contrato de Prestacdo de Servigos ou Contrato de Sociedade em Cotas de Participacdo, celebrado entre o
profissional e a contratada, com prazo de vigéncia igual ou superior ao necessario a execucao do objeto do
contrato.

Os documentos acima descritos deverdo ser apresentados por copias autenticadas em Cartdrio ou pelo setor
de licitagdes mediante apresentacdo do original. No caso de ser sdcio proprietario da empresa, por meio da
apresentacdo do contrato social ou outro documento legal, devidamente registrado na Junta Comercial.

A empresa a ser contratada devera apresentar o curriculo dos integrantes da equipe técnica, contendo no
minimo, as informagdes da formagdo académica, pods-graduagdo, empresas onde trabalhou/trabalha,
periodo, cargos e descri¢do dos principais projetos desenvolvidos.

Em caso de necessidade de substituicdo de qualquer profissional da Equipe Técnica, se dara mediante
simples comunicagdo prévia a Contratante, acompanhada de documentagdo que comprove que O novo
profissional detenha qualificagdo técnica equivalente ou superior a exigida no edital, sendo necessaria a
validacdo deste profissional pela Contratante.

Qualquer modifica¢ao na constituicdo da Equipe Técnica, durante a execugdo dos servigos, ndo acarretara
despesa para a Contratante, nem justificara atraso no Cronograma Fisico- Financeiro.

g) PLANO DE TRABALHO

Apos a emissdao da Ordem de Servigo, a Contratada devera apresentar o Plano de Trabalho num prazo
maximo de 15 (quinze) dias corridos.

O Plano de Trabalho deverd descrever o conjunto de estratégias que serdo adotadas para alcangar os
objetivos, as metodologias das atividades que serfio desenvolvidas, cronograma das agdes ¢ as propostas
para alcancar as metas estabelecidas. O Plano devera conter as informagdes de como serdo executadas cada
uma das atividades propostas e o cronograma de execugdo devera constar da relagdo das atividades a serem
desenvolvidas e as previsdes de entrega dos produtos com seus respectivos prazos, compatibilizado com o
cronograma fisico- financeiro apresentado.

O Plano de Trabalho devera ser apresentado, discutido e validado com a equipe técnica do Contratante,
podendo sofrer imediatas alteracdes e ajustes, inclusive conceituais, caso necessario, conforme
conveniéncia do Contratante.

Esta etapa deverd acontecer por meio de uma reunido de abertura entre as partes envolvidas, considerando
as seguintes atividades:

1 Apresentacio do responsavel técnico do Contratante que ird acompanhar e fiscalizar o desenvolvimento dos
trabalhos, bem como analisar a documentagao entregue pela Contratada.

2 Apresentacdo da equipe técnica da Contratada, responsavel pela elaboracio do estudo;
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3 Defini¢do do procedimento para o fornecimento de dados para a Contratada, caso necessario;

4Fornecimento dos estudos e/ou documentos ja realizados pelo Contratante, referentes
intervengao;

\

a area

de

5Apresentagdo da programagdo prévia, de acordo com a sequéncia dos trabalhos previstos em contrato,
bem como das entregas dos relatorios pela Contratada.

8. PRODUTOS

REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA — JARDIM DOS MUTUNS (CASTANHAL)

CUSTOS BASICOS DO INVESTIMENTO

600 lotes
uantidade de Valor
Etapas Produtos Subprodutos lotes p‘zl‘;g’)te Valor total (R$)
Instaura¢do da REURB 600 R$ 43,05 |RS$ 25.830,00
Pesquisas - Conjuntos de Leis, Normas e Regulamentos 600 R$ 47,06 |RS$ 28.236,00
PROCESSAMENTO
Etana | ADMINISTRATIVO / Pesquisa Fundiaria 600 R$ 47,06 |RS$ 28.236,00
P NOTIFICACAO
Notificagdo de Titulares de dominio, confinantes e Terceiros 600 R$ 43,05 R$ 28.830,00
Mobilizag3o Social 600 R$ 54,96 |RS$ 32.976,00
Etapall MOBILIZACAO SOCIAL Plantdes sociojuridicos 600 RS 8643 | RS 51.858,00
Levantamento topografico planialtimétrico cadastral georreferenciado 600 R$ 102,08 |RS$ 61.248,00
Cadastro fisico e selagem 600 R$ 235,47 |R$ 141.282,00
Etapalll LEVANTAMENTO DE DADOS Cadastro socioeconémico 600 R$ 90,28 |RS$ 54.168,00
Levantamento urbanistico ambiental 600 R$ 54,96 |RS$ 32.976,00
Estudo Preliminar das desconformidades 600 R$ 109,91 |RS$ 65.946,00
Estudo Técnico Ambiental 600 R$ 102,08 |RS$ 61.248,00
Estudo Técnico para Situagdo de Risco (quando for o caso) 600 R$ 86,43 | R$ 51.858,00
PROJETODE Projeto Urbanistico 600 R$ 109,91 |RS 65.946,00
Etapa IV REGULARIZACAO FUNDIARIA
Projeto Fundiario 600 R$ 102,08 |R$ 61.248,00
Memorial Descritivo 600 R$ 70,61 | RS$ 42.366,00
Base de dados Cadastrais e Revisdes individuais das concessdes 600 R$ 46,96 |RS$ 28.176,00
Saneamento do Processo Administrativo 600 R$ 74,52 | R$44.712,00
EMISSAO DA CERTIDAO DE Finalizagdo do processo Administrativo— Pronunciamento autoridade

EtapaV | REGULARIZACAO FUNDIARIA competente 600 R$ 70,44 | RS 42.264,00
Elaboragio, formalizacio e aprovacdo da CRF 600 R$ 46,96 |RS$ 28.176,00
REGISTRO CRF, MATRICULA RS 58,70 RS 35.220.,00

Etapa VI DAAREA ETITULACAO 600
EVENTO DE ENTREGA DA R$ 46,96 | RS 28.176,00

Etapa VIl TITULACAO DOS 600

BENEFICIARIOS
TOTAL DO INVESTIMENTO 1.037.976,00
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PROCESSAMENTO ADMINISTRATIVO/NOTIFICAGAO

O desenvolvimento do processo de regularizacdo fundidria requer a caracterizacdo dos aspectos
dominiais, fisicos, urbanisticos e sociais do assentamento ¢ da populagdo residente na area.

Instauragdo da REURB

Analise e consultoria juridica quanto aos atos administrativos de instauragdo e autuagdo do processo
administrativo da REURB.

Atividades:

Prestar assessoramento ao Contratante para o cumprimento das exigéncias legais de instauracdo da
REURB.

Avaliar a necessidade de criagdo de cdmara de prevengao e resolugdo administrativa de conflitos, no &mbito
da administracdo local.

Entrega:

Relatério contendo descricdo das providéncias a serem adotadas para a Instauracdo da REURB, os prazos
necessarios para a efetivacdo e publicidade dos atos administrativos.

Pesquisas-Conjuntos de Leis, Normas e Regulamentos

Pesquisa e sistematizacdo de informagdes legais e normativas para identificagdo das diretrizes
urbanisticas e ambientais incidentes no nucleo urbano a ser regularizado.

Atividades:

Realizar o levantamento e a analise documental da legislacdo, questdes juridicas e tributarias, em nivel
municipal, estadual, federal;

2. Identificar as leis incidentes no nicleo urbano;

Consultar o plano diretor ou lei de perimetro urbano e todo o ordenamento de leis urbanisticas e
ambientais;

Identificar as al¢adas de aprovacdes do projeto de regularizagdo fundiaria, considerando a estrutura
organizacional do municipio;

Consultar o instrumento de Planejamento urbano das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) do nucleo;

Averiguar possiveis acdes judiciais relativas a area, termos de ajustamento de condutas, inquéritos civis,
projetos e programas ja implantados na area; entre outros;

Verificar a existéncia de processos administrativos anteriores @ REURB referentes ao ntcleo urbano.

Entrega:

Relatorio sistematizando as informacgdes provenientes das pesquisas realizadas, juntamente com os
documentos comprobatorios, quando for pertinente.
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Pesquisa fundiaria

Serdo realizada as buscas necessarias para determinar a titularidade das areas onde esta situado o nticleo
urbano informal a ser regularizado, dos confinantes e identificar terceiros eventualmente interessados.

Atividades:

Realizar buscas necessarias para determinar a titularidade da area onde esta situado o nucleo urbano a ser
regularizado, de toda a origem do imével através de sua cadeia sucessdria, com definicdo de seus limites,
area, localizacdo e confinantes, quando for necessario, realizando diligéncia perante as serventias
anteriormente competentes.

Pesquisar documentos da administragdo publica para identificar informac¢des sobre a situagdo fundiaria
referente & aprovagdo de loteamento, langamento de divida do IPTU, processo de parcelamento aprovado
para a area, informagdes historicas do local e buscar identificar terceiros eventualmente interessados.

Atuar de forma a garantir o uso dos dispositivos legais que possibilitam a isen¢do ou reducdo de custos e
emolumentos cartorarios, quando for o caso, referentes aos procedimentos registrais.

Entrega:

Relatorio especifico de forma a esclarecer todas as diligéncias e atividades que foram necessarias a
Pesquisa Fundiaria contendo:

Descrigéo dos procedimentos realizados;

Identificacdo dos proprietarios, confinantes e terceiros eventualmente interessados vinculados as
suas respectivas Certiddes, sistematizada em planilha ou banco de dados;

Fornecimento dos dados para o mapeamento com desenho/plantas de todas as matriculas que sobrepde a
area de estudo e seus confrontantes;

Demais documentos da administragdo publica que trazem informagdes sobre os dados fundiarios do
nucleo urbano.

Notificagao de Titulares de dominio, confinantes e Terceiros

Notificar os titulares de dominio, os responsdveis pela implantagdo do nticleo urbano informal, os
confinantes e os terceiros eventualmente interessados, por via postal, com aviso de recebimento, e
publicagdo de edital, se necessario, considerando os prazos legais estabelecidos.

Atividades:

Identificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantagdo do nucleo urbano informal, os
confinantes e terceiros eventualmente interessados, conforme pesquisa fundidria;

Retirar as certiddes atualizadas da poligonal a ser regularizada e da area confrontante junto aos cartorios;

3. Consolidar as informagoes dos titulares de dominio, os responsaveis pela implantagdo do nucleo

urbano informal, confinantes e terceiros eventualmente interessados, com indicagdo do nimero de cada
matricula ou transcrigdo e a respectiva serventia imobiliaria; o indice cadastral municipal, quando houver; o
enderego para notificagdo e a qualificagao;
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Elaborar e fornecer as minutas de notificagdo aos titulares de dominio, responsaveis pela implantagdo do

nucleo urbano informal, confinantes e terceiros eventualmente interessados para assinatura e envio pelo
Contratante; declaragdes de anuéncia; dentre outros;

Prestar consultoria nos casos de impugnagdo, contemplando todos os procedimentos juridico
administrativos cabiveis.

Entregas:

Apresentar comprovantes de recebimento da notificagdo via postal e de publicacdo de edital, conforme o
caso.

Parecer juridico com orientagdo das acdes administrativas que devem ser adotadas nos casos de
impugnagdo sem consenso.

Entrega da declarag@o de anuéncia para os casos de manifesta concordancia dos(as) proprietarios(as) dos
lotes afetadas e/ou confinantes ao lote que sofrera REURB, com rentincia ao prazo legal, se for o caso.

MOBILIZAGAOSOCIAL
MobilizagaoSocial

Trabalho voltado a populacdo local buscando a participacdo ativa do processo de regularizacdo
fundidria.

Atividades:

Elaborar um planejamento que sensibilize a populag¢do local a participar ativamente do processo de
regularizac¢do fundidria de interesse social.

Elaborar conjuntamente com os técnicos da Cohab e representantes da comunidade, atividades que
proporcionem a todos os moradores, acesso as informagdes sobre as acdes a serem realizadas na area.

Elaborar e distribuir convites e informativos para incentivar a participagdo dos moradores em reunides
sobre os trabalhos de regularizacdo fundiaria, bem como para esclarecé-los quanto as agdes que serdo
executadas;

4. Elaborar e afixar faixas de divulgacdo das a¢des de Regularizagdo Fundiaria em curso;

5. Elaborar e divulgar mensagem de audio para mobiliza¢cdo dos moradores para reunides e a¢des;

6. Produzir e fornecer video institucional do programa;

Montagem e manuten¢do de perfil de redes sociais do programa ¢ Producdo e veiculagdo de banners
digitais em perfil social;

Realizar reunides com as liderancgas, representantes das comissdes e Instituicdes publicas ou privadas para
apresentacdo da proposta de trabalho, objetivando obter colaboracdo para a divulgacdo da Assembleia
Inicial, estabelecendo um canal permanente de comunicagao e parceria;
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Realizar assembleia inicial para apresentagdo da proposta de trabalho e anuncio das datas de das atividades
presenciais juntamente com o mapa de setorizagdo das areas, comunicando o cadastramento
socioeconomico e fisico, com énfase na importincia da apresentagdo dos documentos necessarios a
titulagdo.

Observagoes:

As ferramentas de comunica¢do elaboradas no intuito de promover a mobilizacdo social, deverdo ser
previamente aprovadas pela equipe da Contratante.

A contratada sera responsavel pela mobilizagdo das liderancas e defini¢do dos locais para realizacdo das
reunides ¢ assembleias. O espaco escolhido devera ser acessivel, proximo da area, possuir estrutura
adequada, ¢ se necessario, realizacdo de atividades de recreacdo infantil nas reunides e assembleias
proporcionando plena participagdo das pessoas com criangas.

Entrega

Apresentar relatorio contendo as descri¢des das atividades realizadas juntamente com as listas de presenga,
atas, registros fotograficos, convites e/ou outros documentos comprobatdrios dos servigos realizados nessa
etapa.

Plantdes socio juridicos
Atendimento local para esclarecimentos, orientagdes aos moradores, recebimento de documentos
necessarios a titulagdo e mediacdes de conflitos, possibilitando acesso as informacdes sobre questdes

fisicas, sociais e juridicas.

Atividades:

Manter escritério em campo, com profissionais das areas social e juridica a fim de esclarecer as duvidas
sobre o processo de regularizacdo, elaboracao dos cadastros dos moradores ndo localizados nas visitas e/ou
recepgdo de documentos de cadastros incompletos;

Orientar e mediar provaveis conflitos identificados no ato da titulacdo, envolvendo direitos possessorios,
direito de familia e demais situagdes referentes a titularidade.

Entrega:

3. Deve ser apresentado relatorio descritivo das atividades realizadas, listas de presenca, registros

fotograficos e outros documentos comprobatdrios dos servigos realizados nessa etapa.

LEVANTAMENTO DE DADOS

Levantamento topografico planialtimétrico cadastral georreferenciado

Realizacdo do levantamento topografico planialtimétrico cadastral georreferenciado que possibilite
representar por meio de plantas a realidade fisica do niicleo a ser regularizado.
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A execucdo do levantamento topografico devera obedecer ao previsto nas Normas ABNT NBR
13.133/2021 ¢ ABNT NBR 15.777/2009; nos Decretos n°. 9.310/2018 e n° 89.817/1984; nas normas
técnicas da Diretoria do Servigo Geografico do Exército Brasileiro e demais orientagdes conhecidas pela
boa pratica.

Atividades:
1. Emitir ART/RRT de Topografia;

Elaborar plantas topograficas com poligonos fechados de quadras, lotes e edificagdes, com camadas
(layers) distintas para cada tipo de eclemento/feigdo, incluindo quadro de vértices com respectivas
coordenadas georreferenciadas das areas das quadras, dos lotes, das vias, das pracas e demais que se
fizerem necessarias;

Delimitar o perimetro do nucleo com marcagdo de vértices por coordenadas georreferenciadas e amarracdo
aos parcelamentos confrontantes, devendo ser descrito no respectivo memorial;

As medidas serdo em metro, (duas casas decimais), areas em m? (duas casas decimais), dimensdes
angulares em graus, minutos e segundos (azimute), coordenadas UTM nos vértices em metros (trés casas
decimais), norte verdadeiro com declinacdo magnética e data;

A topografia devera apresentar os confrontantes do nucleo, o sistema vidrio com marcagdo de vias/
calcadas/ caminhos e respectivas denominagdes (vias internas e limitrofes ao nucleo), curvas de nivel
adequadas ao relevo do terreno (curvas de nivel de metro em metro cotando as curvas mestras com
equidistancia de cinco em cinco metros), identificagdo de acidentes geograficos e cotas sujeitas a
inundacdo, demarcagdo de quadras, lotes, muros/cercas (inclusive internos quando indiquem serviddo ou
subdivisdo de lote), edificagdes, areas publicas, terrenos vazios, areas de bosque (vegetagdo) e demais
elementos necessarios ao desenvolvimento do servigo;

Levantar elementos da infraestrutura urbana, tais como: vias, meio-fio, calgadas, postes, pogos de visita,
bocas-de-lobo, grades pluviais, adutoras, arrimos, gabides, taludes, pontes, passarelas e outros afins;

Os vértices definidores dos limites serdo georreferenciados ao SGB - Sistema Geodésico Brasileiro. O
vértice definidor do limite terd natureza tridimensional e serd definido por suas coordenadas de latitude,
longitude e altitude geodésicas. O erro posicional esférico do vértice definidor de limite devera ser igual ou
menor a oito centimetros de raio;

A poligonal principal deve partir de dois marcos com coordenadas planas UTM conhecidas e referidas ao
SGB. O mesmo deve ocorrer com o fechamento da poligonal. Caso ndo haja marcos nestas condi¢des
proximos a area, ¢ de responsabilidade da Contratada o transporte por poligonal até o local dos servigos ou
a implantag@o de marcos por processo de rastreamento de satélites (GPS);

No levantamento topografico georreferenciado podera ser utilizada Estagdo Total e/ou outras metodologias
e equipamentos de medicdo, tais como: RTK, GNSS, Fotogrametria e outros, devendo ser previamente
acordada com o Contratante.

Qualquer alterac@o nas especifica¢des técnicas ¢ formas de execugdo dos servigos descritos nos itens acima
deverao ser submetidas a analise prévia do Contratante.
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Entregas:

11.ART/RRT de Topografia;
12. Planta geral de Topografia, preferencialmente na escala 1:1000, considerando o tamanho do nucleo;

13. A planta geral de Topografia podera ser dividida em plantas menores (articulagdo das pranchas),
preferencialmente na escala 1:500, de acordo com a conveniéncia do Contratante e considerando o tamanho
do nucleo;

14. Planta com marcagdo georreferenciada da poligonal do nticleo acompanhada do respectivo memorial
descritivo;

15.Relatério do Levantamento Planialtimétrico Cadastral.

Cadastro fisico e selagem

Elaboragdo do cadastro fisico e selagem dos imdveis na area correspondente ao poligono da REURB,
compreendendo a identificacdo, a designagdo cadastral e a delimitacdo dos lotes e domicilios existentes na
area, a caracterizag@o de uso e as condigdes gerais de habitabilidade das edificagdes.

Atividades:

1. Produzir planta individualizada de cada lote com respectivas fracdes ideais, se for o caso, e as
seguintes especificagdes:

2. Representagio da edificacio, identificando sua localizacdo na quadra, endereco, niimero de sua designagio
cadastral e identificagdo do uso;

3. Dimensbes do perimetro do lote, area do lote, area total construida da edificacdo, nimero de pavimentos,
via de acesso e confrontantes;

2. Elaborar o memorial descritivo de cada lote;

3. Realizar a selagem de todos os imdveis existentes na area, considerando as particularidades da ocupacao,
utilizando modelo de selo a ser fornecido pelo Contratante;

4. Elaborar planta de selagem georreferenciada com indicacdo de todos os lotes e respectivo nimero da
designagdo cadastral;

5. Elaborar planilha de selagem consolidada de todo o poligono especificando as situagdes de ocupagdo
identificadas;

6. Apresentar relatorio de selagem contendo nome dos ocupantes responsédveis, endereco, coordenadas, foto
do imével e descricdo de pendéncias para nova verificagdo em campo, se necessario.

Entregas:

7. Apresentar Planta individualizada e respectivo Memorial Descritivo de cada lote a ser regularizado que
deverdo ser entregues, preferencialmente na escala 1:250, que podera variar conforme tamanho médio dos
lotes;
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Planta de selagem georreferenciada (planta geral do nucleo) que deve ser entregue, preferencialmente na
escala 1:500;

Relatorio de selagem com as informacdes de ntimero do cadastro, endereco, nome dos ocupantes
responsaveis, a caracterizagdo do uso, condi¢cdes gerais de habitabilidade das edificagdes, fotos das
fachadas dos imoveis e coordenadas, conforme modelo que sera fornecido pelo Contratante.

Cadastro socioeconémico

O cadastro ¢ uma ferramenta fundamental para conhecimento da realidade local, o perfil da comunidade e
as necessidades da populagdo. Deve ser realizado de forma censitaria, tendo por objetivo coletar
informagdes, recepcionar documentos das familias, identificar os ocupantes a serem titulados e as possiveis
situagdes de conflitos, para emissdo dos titulos.

Atividades:

Realizar a coleta de dados socioecondmicos e respectiva sistematizacdo, tabulacdo ¢ analise dos dados
coletados referente a populagao residente na area de intervengdo. O modelo de formulario de pesquisa socio
econdmico poderd ser proposto pela contratada contendo questdes fechadas e abertas, acordado com a
Contratante;

No caso de insucesso na primeira tentativa de realizagdo do cadastro socioecondmico a Contratada devera

fazer, pelo menos, mais 02 (duas) visitas, sendo recomendavel que as novas tentativas ocorram fora do
horario comercial e/ou nos finais de semana.

Entregas:
f) Apresentar cadastro familiar tabulado e relatorio de anélise dos dados coletados;

Emitir relatorios com a lista das pendéncias identificadas no processo de cadastramento, tais como:
cadastros incompletos, domicilios vazios ou em construgdo, moradores ausentes e recusas,

este ultimo com a descri¢do do motivo;

Apresentar os dossiés individualizados por familia, contendo a designacdo cadastral, o questionario
preenchido e assinado, acompanhado das cépias dos documentos de qualificagdo dos beneficiarios e
declaragdes, quando for necessario.

Levantamento urbanistico ambiental

Compreende a realizacdo do levantamento de todos os documentos e informagdes relativas aos aspectos
urbanistico-ambientais que instruirdo o projeto de regularizagdo fundiaria.

Atividades:

Compilar os dados disponiveis acerca da area a ser regularizada, considerando a documentacdo técnica e
demais subsidios fornecidos pela Contratante; consultas aos diversos orgdos e instituicdes em ambito
municipal, estadual e federal;

2. Extrair informacdes in loco;

3. Consultar fotos aéreas, imagens por satélite e/ou outras afins;
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4. Consultar o cadastro imobiliario municipal e informagdes sobre a area em sistemas oficiais (IBGE e SNIS);

5. Identificar e mapear o zoneamento urbano, uso ¢ ocupagdo do solo, morfologia e tipologias de ocupac@o,
equipamentos publicos que atendem a populagdo, faixas de dominios, areas non aedificandi, etc.

6. Identificar e mapear a acessibilidade, o sistema viario da localidade a ser regularizada e sua area de
influéncia (entorno),as alternativas de transporte existentes, com indicacdodo trajeto; a circulacao de
pedestres; caracterizagdo do tipo de pavimento, com marcagao das calgadas, travessias, vielas, escadarias e
sua relagdo/interligacdo com o entorno e demais informagdes pertinentes;

7. ldentificar e mapear a infraestrutura essencial existente;

8. Solicitar comprovagao junto as Concessionarias da existéncia de fornecimento dos servigos essenciais da
infraestrutura.

9. Identificar e mapear a situagdo ambiental da area, apontando a existéncia de cursos d’agua, nascentes,
incidéncia de areas de preservacdo permanente (APPs), insercdo em areas ambientalmente protegidas como
parques ou unidades de conservagdo, areas de vegetagdo, areas de protecdo e recuperacdo aos mananciais,
areas contaminadas ¢ todas as restri¢des ambientais eventualmente incidentes;

10. Identificar e mapear as areas de risco, observando no minimo os seguintes itens: localizagido da area, dados
topograficos, tipo de solo, descrigdo e classificacdo do risco e sua interagdo com a area urbana.

Entregas:

Apresentar dossi€ constituido de todas as informagdes obtidas no Levantamento de Dados da 4area,
contendo:

10. Descrigdo das atividades realizadas, pecas  graficas, arquivos e
documentos comprobatorios dos servigos executados

11. Apresentagio dos dados obtidos do IBGE, SNIS e do municipio;
12. Relatério fotografico da vistoria com identificagdo dos aspectos relevantes detectados;
13.Mapas do perimetro do niicleo urbano, obtido a partir do levantamento topografico, apontando:

13.1. Medidas perimetrais, coordenadas georreferenciadas, curvas de nivel e area total;

13.2. Demonstra¢do dos zoneamentos incidentes, destacando as areas non aedificandi ou
faixas de dominio;

13.3. Registro da morfologia da regido com marcagdo das areas de interesse ambiental,
locais de risco geoldgico e pontos de insalubridade;

13.4. Representagio do sistema de infraestrutura essencial existente detectado;

13.5. Indicagdo do sistema vidrio e linhas de transporte com marcagdo do trajeto e
pontos de 6nibus;

13.6. Identificagdo dos equipamentos publicos e mobiliarios urbanos;

13.7. Numeragao e georreferenciamento das unidades habitacionais previamente cadastradas

e tipologias de ocupagdo.

d. PROJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

E o conjunto final de projetos, memoriais descritivos, planilhas, laudos e pareceres técnicos, juridicos e
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sociais, aceitos e aprovados, para emissdo do Certificado de Regularizacdo Fundiaria.

Estudo Preliminar das desconformidades

Consolidar, integrar e¢ analisar os aspectos Urbanisticos, Ambientais, Sociais e¢ Juridicos, baseados no
conjunto de informacdes coletados no Levantamento de Dados, contendo as proposi¢cdes, adequagdes e
sugestodes a serem aprovadas pelo Contratante.

SituacaoJuridica

Verificagcdo quanto aos instrumentos juridicos, no ambito da Reurb, considerados adequados e aplicaveis
para a area de estudo, fundamentados na Pesquisa Fundiaria;

Analise da existéncia de desconformidades entre a situagdo real do nucleo e o previsto em legislagdo
municipal, estadual e federal;

Proposi¢do de solugdes informando as etapas subsequentes de trabalho visando a obtencdo do registro
imobiliario e a titulagdo.

SituagaoUrbanistico-Ambiental

Apresentacdo de Projeto Preliminar da situacdo urbanistico-ambiental da drea com sobreposigdes de mapas,
diagramagdo e cruzamento das informagdes contidas no Levantamento de Dados apontando as
interferéncias e intersecdes da situacdo ambiental com a situagdo ocupacional,

indicando alternativas, solucdes estruturantes para superagdo de eventuais desconformidades urbanisticas e
ambientais impeditivas a regularizag¢do fundiaria em face da legislagdo aplicavel;

Divulgagdo das caracteristicas da ocupacdo, através das sobreposi¢des e analise dos dados indicando as
centralidades da area com apresentacdo de sugestdes a fim de valorizar as areas atrativas e estratégias para
mitigar a degradacgdo das areas;

Avaliar a disponibilidade de infraestrutura essencial de cada lote e indicar as propostas de solu¢des para
atingimento da infraestrutura essencial legalmente prevista;

7. Desenvolver planilhas comparativas, laudos e pareceres técnicos justificativos e elucidativos;

8. Elaborar relatdrio fotografico detalhado em que constem as particularidades das areas vistoriadas.

Situacgao de Risco

Identificacdo e mapeamento das areas afetadas por condicionantes e/ou impeditivos ambientais
consideradas de risco;

Estudo Técnico de Risco Geoldgico Geotécnico contendo o Laudo e a descriminago das areas conforme a
conceituacao dos graus de risco e niveis de criticidade;

11.Apresentacdo da situagdo de cada unidade, caracterizando-as em:
Lote regularizavel,
Lote regularizdvel sob condigdes, com propostas e condicionantes para a adequacio;
Lote ndo regularizavel.

Relatorio com propostas de eliminagdo, corregdo ou mitigagao das situagdes diagnosticadas para o controle
e consolidagd@o geotécnica;
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. Programa de Prevencdo de Riscos Ambientais, concepcao e implementacdo de Planos Contingenciais de
Defesa Civil considerando: medidas preventivas, medidas corretivas e medidas emergenciais.

Entrega:
. Reunido com os representantes da Cohab e da comunidade para a apresentagdo do diagnostico integrado

com orientagdes urbanistico-ambientais, juridicas e sociais quanto aos atos administrativos e providéncias
necessarias ao Contratante;

. Ata com o registro da reunido de apresentagdo abarcando todas as solug¢des aprovadas em reunido e que
serdao implantadas no Produto Projeto de Regularizagdo Fundiaria e Termo de Compromisso, assinada por
representantes legais de ambas as partes;

. Relatorio integrado contendo as proposicdes, sugestdes e alternativas vidveis de intervengao fisica, juridica
e social na area, incluindo mapas e planilhas que subsidiem a decisdo final do Contratante;

. Parecer conclusivo com as orientagdes das agdes técnico-administrativas a serem adotadas para aprovagao
do projeto de regularizacdo fundiaria.

Estudo Técnico Ambiental
Devera ser realizado estudo técnico comprovando que as intervengdes da regularizagdo fundiaria implicam

na melhoria das condi¢des ambientais em relacdo a situagdo de ocupacdo informal anterior, com a adogao
das medidas nele preconizadas, seguindo as orientagdes dos artigos 64 e 65 da Lei n® 12.651/2012.

Entrega:

Apresentar Relatorio contendo Estudo Técnico Ambiental contemplando todos os requisitos previstos
anteriormente.

Estudo Técnico para Situagao de Risco (quando for o caso)

Devera ser realizado estudo técnico quando os lotes a serem regularizados estiverem situados em areas de
riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados no art. 36 do Decreto n° 9.310/2018, a
fim de examinar a possibilidade de eliminagao, corre¢do ou administra¢ao de riscos na parcela afetada.

Entrega:
Apresentar Relatorio contendo Estudo Técnico para Situagdo de Risco contemplando todos os
requisitos previstos anteriormente.

Projeto Urbanistico

Conjunto de propostas urbanistico-ambientais a fim de promover a adequagdo da areca em
conformidade com a REURB:

Apresentacdo do levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, indicando o
perimetro do nucleo, quadras, lotes e sistema viario acompanhado dos respectivos quadros de areas, com
indicacdo das medidas de adequacdo da mobilidade, acessibilidade, realocagdo de edificacdes, quando
necessarias;

2. Marcagdo das unidades habitacionais a serem regularizadas;
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3. Indicacdo de pontos de centralidades, espacos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos necessarios & comunidade;

4. Previsdo de acesso livre e gratuito pela populacéo as praias e aos corpos d’agua, quando couber;

5. Obras de infraestrutura para correcdo das desconformidades geoldgicas, prevencdo e controle de riscos
geotécnicos e de inundagoes;

Entrega:
Apresentar Projeto Urbanistico contemplando todos os requisitos previstos anteriormente.

Projeto Fundiario

1. Orientagdes e diretrizes para a regularizagdo da area em conformidade com a situagao cartorial levantada e
indicagdo dos instrumentos juridicos a serem aplicados.

2. Planta e Memorial Descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem suas medidas perimetrais, area
total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites ¢ nimeros das
matriculas ou transcrigdes atingidas;

3. Planta de sobreposi¢do do imével demarcado com a situagdo da area constante do registro de imoveis;

4. Planta contendo o perimetro da area a ser regularizada e as subdivisdes das quadras, lotes e areas publicas,
com as dimensdes ¢ numeracdao dos lotes, logradouros, espagos livres e outras arecas com destinacdo

especifica;

5. Mapeamento dos parcelamentos dos lotes, j& regularizados, com indicacdo das matriculas e identificacdo
dos proprietarios;

6. Mapeamento dos assentamentos irregulares da érea;
7. Indicacdo das quadras e suas subdivisoes em lotes ou fragdes ideais vinculadas a unidade regularizada;

8. Demarcagio das areas non aedificandi, areas de preservagdo permanente, areas degradadas e nio passiveis
de regularizagdo;

9. Legendas e informagdes cartoriais pertinentes a area de estudo;

10. Indicacdo das eventuais areas publicas, privadas e areas ja usucapidas. Entrega:

Apresentar Projeto Fundiario contemplando todos os requisitos previstos anteriormente.

Memorial Descritivo

O memorial descritivo obtido por meio do georreferenciamento servira de base para descrever as
dimensdes, os limites ¢ as confrontacdes da area do ntcleo e¢ dos lotes resultantes do projeto de
regularizagao.

O memorial descritivo contera no minimo:

1. — A descri¢do do perimetro do niicleo urbano, com indicagdo resumida de suas caracteristicas;
2. — A descri¢ao técnica das unidades imobilidrias, do sistema viario e das demais areas publicas que
componham o ntcleo urbano informal,
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- A enumeracdo ¢ a descricdo dos equipamentos urbanos comunitarios ¢ dos prédios publicos existentes no
nucleo urbano informal e dos servigos publicos e de utilidade publica que integrardo o dominio publico com
o registro da regularizagao;

— Quando se tratar de condominio, as descri¢des técnicas, os memoriais de incorporacdo ¢ os demais
elementos técnicos previstos na Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

Entrega:

- Apresentar Memorial Descritivo contemplando todos os requisitos previstos anteriormente.

Termo de Compromisso
Devera ser apresentado um Termo de Compromisso para execugdo dos projetos das obras de infraestrutura
essencial e urbanizacdo necessarias, identificadas e detalhadas no Diagnostico Integrado juntamente com o

Cronograma Fisico dos servigos indicados no Termo de Compromisso a serem executados, conforme
previsto em lei.

Entrega:

Apresentar Termo de Compromisso para execuc¢do de projetos e implantagdo das obras de infraestrutura
essencial de acordo com o modelo disponibilizado em anexo, bem como apresentagdo de cronograma
fisico correspondente.

Obs: A Cohab ficara responsavel pela elaboragdo do Termo de Compromisso.

EMISSAO DA CERTIDAO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA
Base de dados Cadastrais e Revisoes individuais das concessoes

Consiste na apurag@o qualitativa dos dados cadastrais e documentos pessoais coletados para conclusdo dos
dossiés individualizados por beneficiario ou por lotes; este tlltimo, quando ndo houver a titulagao.

Atividades:

Analise quanto a suficiéncia dos dados e documentos referentes aos beneficiarios e respectivos lotes;
2. Anaélise quanto a viabilidade ou ndo da titulagdo dos beneficiarios;

Analise quanto ao enquadramento na modalidade de REURB “S” ou “E” e instrumento juridico a ser
utilizado para cada lote;

Elaboragdo da listagem de ocupantes, acompanhada dos respectivos memoriais descritivos. Entregas:

Relatério de pendéncias passiveis de solucdo e indicagdes de procedimentos, prazos e
responsaveis;

Relatorio com as identificagdes dos beneficiarios e apontamentos de impossibilidade da titulagdo com a
devida justificativa;

Relatério com as identificagdes dos beneficidrios e indicagdo do direito real a ser aplicado a cada
beneficiario;

8.Relatorio com a identificagio dos casos em que ocorrerd apenas registrodos lotes sem

possibilidade de titulacdo de seus ocupantes;
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9. Listagem de Ocupantes, a ser exigida nos casos de legitimagédo fundiaria e legitimacao de posse;

10. Termos de anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos imdveis ocupados,

quando houver demarcagéo urbanistica;

11.Instrumentos juridicos de titulagdo.

Saneamento do Processo Administrativo

o

Cumprir o previsto na lei n
administrativo.

13.465/2017 quanto a realizagdo do saneamento do processo

Atividade:

Revisdo de todos os atos, documentos e decisdes visando a adequacdo ou retificagdo de erros sanaveis e/ou
produgdo de algum documento pendente a fim de garantir o cumprimento das etapas e prazos do
processamento da REURB.

Entrega:

Relatorio descrevendo as falhas identificadas e as correg¢des promovidas para saneamento do processo
REURB.

Finalizagdo do processo Administrativo — Pronunciamento autoridade competente

Ato do Poder Executivo que declara a finalizagdo do processo REURB, contendo indicagdo das
intervengdes a serem realizadas, se for o caso; aprovagdo do projeto de regularizacdo fundiaria;
identificagdo dos ocupantes de cada lote com destinagdo urbana regularizada e os respectivos direitos reais
conferidos.

Atividade:

Orientagdo quanto ao ato administrativo necessario para pronunciamento do Projeto REURB pela
autoridade competente previsto na Lei n® 13.465/2017.

Entrega:

Minuta do Termo de Pronunciamento da autoridade competente acerca da do encerramento do processo
REURB, a ser conferida e assinada pela autoridade competente.

Elaboragao, formalizagéo e aprovacao da CRF

A Certiddo de Regularizacdo Fundiaria ¢ o ultimo ato do poder executivo que antecede a fase de registro
cartorial, sendo constituida dos seguintes documentos: projeto REURB aprovado; termo de compromisso; e
nos casos da legitimacdo fundiaria ou legitimacdo de posse, da listagem dos ocupantes com a devida
qualificagdo deste se respectivos direitos reais que lhe foram conferidos.

Atividades:

Elaborar a minuta da Certiddo de Regularizacdo Fundidria, observando todos os aspectos legais exigidos
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abaixo descritos:

a) Nome do nticleo urbano regularizado;

b) Localizagdo;

¢) Modalidade da regularizagao;

d) Asresponsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;

e) A indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

f) Listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade, por titulo de
legitimagdo fundiaria ou mediante ato Uinico de registro, bem como o estado civil, a profissdo, o nimerode
inscricdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de
identidade e a filiacdo;

g) Constar informagdes das garantias para as operagdes financeiras para as obras de infraestrutura e
melhorias essenciais para a REURB.

Entregas:

3. Minuta da CRFa ser assinado pela autoridade competente;
4. Documentos que compde a CRF aprovados e assinados, quando necessario;

Anuéncia por meio de documento formalmente reconhecido e assinado pelos autores ou por quem detenha
os direitos autorais, das pegas técnicas e do projeto de regularizagdo fundiaria elaborados pelo Contratado e
particulares em geral.

REGISTRO CRF, MATRICULA DA AREA E TITULAGAO

Realizar diligéncias junto aos Cartérios de Registro delmodveis até a emissdo de todas as matriculas
individualizadas e registradas com as devidas titulagdes dos beneficiarios.

Atividades:

Consolidar a documentagao necessaria para o registro da Certiddo de Regularizacdo Fundidria e do Projeto
REURB aprovado;

Elaborar os instrumentos de titulacdo para entrega no Cartorio de Registro de Imoveis, visando o registro
do projeto REURB com a abertura de matriculas e registro dos titulos;

Realizar lavraturas, averbagdes ou registros nos Cartorios de Notas e de Registros das
circunscri¢des competentes dos instrumentos definidos para regularizagao;

Acompanhar as prenotagdes junto a Serventia Imobilidria, propor solugdes a eventuais notas
devolutivas e providenciar certidoes solicitadas, quando for o caso;

j)Acompanhamento e cumprimento de diligéncias junto ao Cartério de Registro de Imodveis até a
emissao de todas as matriculas individualizadas e registradas em nome do beneficiario final. Entregas:

Apbs o protocolo dos requerimentos a contratada devera apresentar em 1 (uma) via das copias dos
protocolos prenotados;

Ap6s a conclusdo do registro deverdo ser entregues ao Contratante os originais das certiddes dos registros
efetuados pelo competente Cartério de Imdveis e das matriculas abertas com registro em nome dos
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beneficiarios, quando for o caso;

m) Relatério conclusivo da etapa contendo a descricdo das atividades realizadas e os documentos

g.

comprobatérios dos servigos executados;

n) Banco de dados cadastrais atualizado com as informagdes de iméveis e titulares.
EVENTO DE ENTREGA DA TITULAGAO DOS BENEFICIARIOS
Evento/Assembleia para entrega dos titulos aos beneficidrios.

Atividades:

a) Elaborar e distribuir convites;

b) Elaborar e afixar faixas de divulgagdo, enviar mensagem de dudio para mobilizagdo dos moradores;

e)

¢) Produgdo e fornecimento de video institucional;
d) Assembleia Final — Realizagdo de evento para a entrega dos titulos as familias;
Observacgao:

As ferramentas de comunica¢do elaboradas no intuito de promover a mobilizacdo social, deverdo ser
previamente aprovados pela Cohab;

A Contratada sera responsavel pela mobilizacdo das liderangas e defini¢do dos locais para realizagdo das
reunides ¢ assembleias. O espaco escolhido devera ser acessivel, proximo da area, possuir estrutura
adequada, ¢ se necessario, realizacdo de atividades de recreacdo infantil nas reunides e assembleias
proporcionando plena participagdo das pessoas com criangas.

Entrega:

Deve ser apresentado relatorio contendo as descrigdes das atividades realizadas, listas de presenca,
atas, registros fotograficos, convites e/ou outros documentos comprobatdrios dos servigos

realizados nessa etapa e com analise da agdo realizada.

9. CRITERIOS DE MEDIGAO E FORMA DE PAGAMENTO

A Contratada sera paga pelos servigos efetivamente executados, de acordo com o previsto a seguir sempre
em concordancia com a Fiscalizagdo do Contrato, de acordo com os pregos integrantes na proposta
aprovada. Os precos unitarios deverdo incluir todos os custos diretos e indiretos para a execuc¢do dos
servigos, de acordo com as condi¢cdes previstas neste Termode Referéncia, constituindo-se na unica
remuneragdo pelos trabalhos contratados e executados.

As parcelas somente serdo pagas apds a aprovagdo e/ou autorizacdo pela Equipe de Fiscalizagdo da
Contratante.

OBSERVAGAO: O pagamento dos servigcos se dara mediante entrega de documentos,
levantamentos, relatérios e projetos apresentados de CADA ETAPA, e apds aprovagao
pela Cohab e CAIXA, sujeito as seguintes condigoes:
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O servigo que ndo seja executado em plena conformidade com o termo de referéncia, ndo tera faturamento
e ficara suscetivel de aplicagdo de sangdes constantes em contrato;

A protocolizagdo na Cohab de qualquer servigo ou produto, ndo formaliza por si s6, a entrega para fins de
pagamento, sem que ocorra a prévia verificagao e aceite do contetido entregue pela fiscalizaggo.

A verificacdo e aceite prévios do contetdo entregue a fiscalizacdo de qualquer servico ou produto devera
ser realizado em até 5 dias uteis.

A Fiscalizagdo terd o prazo méximode até 20 (vinte) dias para a avaliacdo e aprovacao do produto entregue.
Caso seja encontrada alguma “nao conformidade” a fiscalizagdo comunicara o fato a Contratada, que tera
até 5 (cinco) dias para sua correcdo, contados a partir do recebimento da notificagao.

Desde que a Contratada comprove a perfeita execucdo dos servicos, em conformidade com as
especificagdes contratuais, estes serdo pagos da seguinte forma:

Relatdrio Técnico com os estudos, Pranchas do Levantamento Topografico e cadastro de Interferéncias.

Serdo pagos na entrega, protocolo e aceite dos respectivos projetos, sendo 40% na entrega,
protocolo ¢ aceite (apds a verificagdo prévia), bem como 60% apos a aprovacgao final pela Cohab.

Projeto da infraestrutura vidria completo contemplando: Projeto Geométrico, Projeto de Terraplenagem,
Projeto de Drenagem, Projeto de Pavimentagdo, Projeto de Sinalizacdo, Projeto de Obras Complementares
de pavimentacdo e Projeto de [luminago Publica.

Serdo pagos na entrega, protocolo e aceite dos respectivos projetos, sendo 40% na entrega,
protocolo e aceite (ap0ds a verificagdo prévia), bem como 60% apo6s a aprovagao final pela Cohab.

Projetos complementares de infraestrutura urbana quando necessaria e os respectivos memoriais
técnicos: Projeto basico de drenagem superficial/galerias de aguas pluviais,

Projeto basico da rede de distribuicdo de dgua potavel, Projeto basico da rede coletora de esgotos, Projeto
basico de Estacdo de Tratamento de esgotos, Projeto bésico de iluminacdo publica, Projeto basico de
prevencao de Combate a Incéndio e Projeto de paisagismo/revegetacdo e memoriais descritivos.

Serdo pagos na entrega, protocolo e aceite dos respectivos projetos, sendo 40% na entrega, protocolo e
aceite (apos a verificag@o prévia), bem como 60% apds a aprovacgao final pela Cohab.

OBSERVAGAO: Todos os produtos e pegas técnicas desenvolvidos ao amparo do contrato de repasse ou
termo de compromisso terdo seus direitos cedidos ao Municipio, sem qualquer 6nus.

CRONOGRAMA FiSICO - FINANCEIRO
ANEXOS
REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS

Lein® 6.766 de 19 de dezembro de 1979
Lein® 10.257 de 10 de julho de 2001;
Lein® 13.465, de 11 de julho de 2017;
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Decreto n° 9.310 de 15 de margo de 2018;

Cartilhas de Regularizagcdo Fundidria Ministério do Desenvolvimento Regional,;

Direitos de propriedade e bem estar: Avaliagdo do Impacto do Programa de RF-PPE - Pesquisa e
Planejamento Econdmico PPE/UFRIJ.

NAPP — Nucleo de assessoria Planejamento e Pesquisa

URBEL — Companhia Urbanizadora e de Habitacao de Belo Horizonte
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ANEXO LI
TimbredoProponente Nome do Proponente

TERMO DE COMPROMISSO

Termo de compromisso para execug¢dao de cronograma fisico de servicos e implantacio de obras de infraestrutura
essencial, nos termos do art. 35, inc. X e art. 41, inc. IV da Lei Federal n° 13.465/17, para cumprimento dos condicionantes
de regularizagdo fundiariada REURB-S do nucleo urbano informal denominadoXXXXXXXXXXX, localizado no bairro ou
comunidade do Municipio de XXXXXXXXX.

Aos XX dias do més de XXXXXXX de 2023, o Governo de XXXXXXXXXXXX, através da Secretaria XXXXXXX ou
Departamento de XXXXXXXXXXX, representado, neste ato por seu <CARGO E NOME COMPLETO>, com fundamento
nos termos do art. 35, IX e X da Lei Federal n® 13.465/17, considerando que a citada lei trouxe a regulariza¢do fundiaria como
meio de proporcionar a efetivagao da fungdo social da propriedade e do direito social a moradia, ASSINA o presente TERMO
DE _COMPROMISSO, para cumprimento dos condicionantes de regularizagdo fundiaria da REURB-S do nucleo urbano

informal denominado XXXXXXXXXXX, conforme exigéncias do Projeto Urbanistico de Regularizagdo Fundiaria, para

cumprimento das seguintes obrigagdes:

ClausulaPrimeira — Do Objeto

O presente Termo de Compromisso tem por objeto a execugdo dos projetos e das obras de urbaniza¢do do local denominado
XUXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, localizado na Rua XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, identificadas e detalhadas no
Diagnostico Integrado da Infraestrutura essencial, em especial o sistema de abastecimento de agua potavel coletivo ou
individual, sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual, rede de energia elétrica domiciliar,
solucdes de drenagem, quando necessario, e outros equipamentos a serem definidos em funcdo das necessidades locais e

caracteristicas regionais, que faz parte integrante do presente.

Clausula Segunda — Do Cronograma Fisico-Financeiro

As obras de infraestrutura essencial necessarias, conforme Cronograma Fisico-Financeiro, sdo as seguintes:
<DESCREVER AS OBRAS QUESERAO REALIZADAS>, a serem executadas como Cronograma Fisico de Servigos e

Implantag@o de obras de infraestrutura essencial apresentado a seguir:

<espagoparainserirocronograma>

O custo estimado dos projetos e das obras ¢ d eREXXXXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX reais).

ClausulaTerceira—-DaVigéncia

O presente termo de compromisso, com eficacia de titulo executivo extrajudicial, produzira efeitos legais a partir de sua
assinatura e tera vigéncia até XX (XXXXXXXXXXXXX) meses, podendo ser prorrogado por igual periodo.

Clausula Quarta— Do Acompanhamento e Fiscalizacao

Fica assegurado aos interessados, a qualquer tempo, o acompanhamento e a verificagdo dos andamentos dos trabalhos e
cumprimento das obrigagdes assumidas neste Termo de Compromisso, cabendo a adogdo de medidas judiciais e extrajudiciais

necessarias para a implementacdo do mesmo.

Clausula Quinta — Da Publicagao

A publicagdo das obrigagdes assumidas neste Termo de Compromisso se dard juntamente com a Certiddo de Regularizacio

Fundiaria — CRFdaREURB-S XXXXXXXXXXXXXXX, no Diario Oficial XXXXXXXXXXXXXX.

REPRESENTANTE LEGAL
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“ANEXO Il
MODELO DA PROPOSTA DE PRECO

Papel timbrado da empresa, contendo razao social, enderego, telefax, CNPJ/MF
Local e data (dia, més e ano)

Ao Sr. Pregoeiro

Ref.: Pregéo Eletronico n® XX/2026

Prezado Senhor,

Apresentamos e submetemos a apreciagdo de V.Sa. nossa Proposta de Prego relativa ao objeto
da licitagdo em epigrafe, conforme abaixo:

Contratagdo de empresa especializada na prestacio de servigos técnicos, administrativos,
juridicos, urbanisticos, ambientais e sociais, visando a implementacio do Programa de
Regulariza¢io Fundidria no Municipio de Castanhal, na modalidade Reurb-S, na localidade:
nucleo urbano JARDIM DOS MUTUNS, para atendimento das necessidades desta Companhia de
Habitacdo do Estado do Para — COHAB/PA, de acordo com as especificagdes contidas neste Edital
e em seus anexos, que sao partes integrantes e indivisiveis deste instrumento.

ESPECIFICAGAO E QUANTITATIVOS:

VALOR | VALOR

ITEM PRODUTO UND QDT UNIT. | TOTAL

Declaramos que nos pregos aqui propostos estao incluidos todos os custos e encargos, relativos
ao objeto deste edital, para fornecimento a Companhia de Habitagdo do Estado do Para, conforme
disposto no edital de pregdo n° XX/2026.

Declaramos, ainda, para todos os fins e efeitos legais, que estamos cientes das condigdes e
exigéncias Editalicias e do contrato a ser celebrado.

Atenciosamente,

Carimbo, nome RG n° e assinatura do representante legal da empresa



Pregéo n° 90011/2026 — Prestagdo de Servigos de Regularizagao Fundiaria
ANEXO Il
MODELO DE DECLARAGAO QUE POSSUI AS CONDIGOES OPERACIONAIS NECESSARIAS AO

CUMPRIMENTO DO OBJETO E QUE ESTA CIENTE DE TODAS AS EXIGENCIAS

PREGAO ELETRONICO N° XX/2026

(razdo social da firma) (CNPJ) n°

(enderego  completo) , DECLARA que possui as condigbes

operacionais necessarias ao cumprimento do objeto do edital referente a0 PREGAO ELETRONICO n°

XX/2026, estando ciente de todas as exigéncias relativas ao mesmo.

Belém-PA, de de 2026.

Identificacao e Assinatura do Representante legal.
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ANEXO IV
MINUTA
CONTRATON® /2026
CONTRATO ADMINISTRATIVO DE PRESTAGAO DE
SERVIGOS PARA CONTRATAGAO DE EMPRESA
PARA A EXECUGCAO DE SERVICOS DE
TOPOGRAFIA EM AREA DESTINADA A
REGULARIZACAO FUNDIARIA, PARA EXECUCAO
DE AGOES DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA
URBANO NO MUNICIPIO DE XXXXXXXXXX, NESTE
ESTADO, REFERENTE AO PREGAO ELETRONICO
N° XXXXXXXX, QUE ENTRE SI FAZEM DE UM LADO
A COMPANHIA DE HABITAGAO DO ESTADO DO
PARA - COHAB/PA E DE OUTRO LADO A EMPRESA
CONSOANTE AS
CLAUSULAS E CONDICOES SEGUINTES:

A COMPANHIA DE HABITA(;AO DO ESTADO DO PARA-COHABJPA, sociedade de economia mista
estadual, criada pela Lei N.° 3.282, de 13.04.1965 com Sede na Passagem Gama Malcher, 361, nesta
cidade, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da fazenda CNPJ/MF n°
04.887.055/0001-16, neste ato representado na forma do seu estatuto por seu Diretor Presidente, Sr.
ARTUR MATEUS SANTOS DE MENEZES, brasileiro, advogado OAB-PA 35962, portador do
RG7963649-PC/PA e CPF n° 026.953.522-55, residente e domiciliado na Cidade de Belém/PA e por seu
Diretor Administrativo e Financeiro Sr. SEBASTIAO PIANI GODINHO, brasileiro, advogado e jornalista,
CPF 081.798.242-68, OAB/PA n° 6046, residente e domiciliado na Cidade de Belém/PA., doravante
designada simplesmente CONTRATANTE e a Empresa .
estabelecida na , No Municipio de ,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda CNPJ/IMF n.°
como CONTRATADA, neste ato representada pelo  Sr.
,(Qualificar) residente e
domiciliado na resolvem celebrar o presente contrato de prestagdo de
servigos, cuja lavratura foi autorizada por ato do Sr. Diretor Presidente da COHAB/PA, datado de
através do Processo Licitatorio n® 2026/2109377-COHAB/PA, sujeitando-se as partes
contratantes as Leis n° 13.303/2016 e 14.133/2021 e alteragbes posteriores, ao Edital de Pregédo
Eletrénico n° e demais legislagéo aplicavel e que se regera pelas seguintes clausulas e
condicdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - ORIGEM DO CONTRATO

1.1 - Este Contrato, tem como origem a licitagdo na modalidade Pregéo Eletronico n° ,
devidamente homologado pelo Sr. Presidente da Companhia de Habitagdo do Estado do Para -
COHABI/PA, no dia

CLAUSULA SEGUNDA - LEGISLAGAO

1.2 - As clausulas e condicdes deste contrato, moldam-se as disposicoes da Leis n°® 13.303/2016 e
14.133/2021 e alteragdes posteriores, as quais CONTRATANTE e CONTRATADA estéo sujeitos.

CLAUSULA TERCEIRA - OBJETO E SEUS ELEMENTOS CARACTERISTICOS
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3.1 - Este Contrato tem como objeto a contratagdo de empresa para a EXECUGAO DE SERVIGCOS
TECNICOS, ADMINISTRATIVOS, JURIDICOS, URBANISTICOS, AMBIENTAIS E SOCIAIS, VISANDO
A IMPLEMENTAGAO DO PROGRAMA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA NO MUNICIPIO DE
CASTANHAL, NA MODALIDADE REURB-S, NA LOCALIDADE: NUCLEO URBANO JARDIM DOS

MUTUNS, NESTE ESTADO, conforme proposta e planilha orgamentaria da empresa e demais elementos
que passam a fazer parte deste ato, independente de transcri¢do e/ou traslado.

Paragrafo Unico - Integram e completam o presente Contrato, para todos os fins de direito, obrigando as
partes em todos os seus termos, as condiges expressas no Edital de Pregdo Eletronico n°

para Execucdo de Servicos descritos no objeto, juntamente com seus anexos e a proposta da
CONTRATADA.

CLAUSULA QUARTA - REGIME DE EXECUGAO
4.1 - Os servigos serdo realizados por EMPREITADA POR PRECO GLOBAL.

CLAUSULA QUINTA - PREGO:

5.1 - Pela execugéo do objeto ora contratado, a CONTRATANTE pagara a CONTRATADA o valor global
de ( ), conforme proposta e Cronograma Fisico —
Financeiro.

5.2 - Os recursos para cobrir as despesas com o presente contrato, correrdo a conta da Funcional
Programatica: , Fonte: , Contrapartida - Natureza da Despesa:
- Agéo:

5.3 — Cabera a andlise de eventuais variagdes dos precos dos servigos durante a execugéo do contrato,
para verificagdo da necessidade de aditivo contratual em decorréncia das peculiaridades dos projetos de
regularizagdo fundiaria urbana de interesse social. Contudo, a proposta devera contemplar eventuais
riscos relativos a flutuacdo dos pregos

CLAUSULA SEXTA - CONDIGOES DE PAGAMENTO

6.1 - O representante da CONTRATANTE especialmente designado para acompanhar e fiscalizar a
execucdo do Contrato efetuard medigdes mensais, e analisard o avango fisico real dos servigos e o
cronograma e verificara o exato cumprimento das obrigagdes da CONTRATADA no periodo da medig&o,
quanto a quantidade, qualidade e ao prazo previsto para a execugao.

6.2 - Os pagamentos serdo feitos por meio de faturas, de acordo com o cronograma fisico financeiro
condicionado, a apresentacdo da medicdo, salvo justificativa aceita pela CONTRATANTE, a execugdo
minima dos servigos previstos para cada etapa.

6.3 - Nao gerarao direito a reajuste e atualizagdo monetaria os servigos que forem entregues com atraso
imputével 8 CONTRATADA.

6.4 - A liberacdo dos pagamentos somente se dara ap6s a fiscalizagdo e liberagdo dos recursos,
respeitados a ordem dos meses do cronograma fisico financeiro.

6.5 - As medicbes serdo processadas pela Empresa Executora em conjunto com a Fiscalizagdo da
COHABI/PA, no periodo discriminado no item “6.1” e nos casos de Projetos do Programa de Aceleragéo
do Crescimento (PAC), as medigOes seréo ratificadas pela Fiscalizagao da Caixa Econdmica Federal,
as quais corresponderéo a cada etapa concluida do cronograma fisico financeiro. Os pagamentos serdo
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feitos através de faturas obedecendo o cronograma fisico financeiro, mediante a juntada dos seguintes
documentos:

a) Relagéo nominal de todos os empregados que trabalham na execugéo dos servigos, com as
respectivas datas de admisséo;

b) Comprovante dos pagamentos de seus salarios referente ao més imediatamente anterior ao
pagamento das faturas;

¢) Comprovante do recolhimento das parcelas referentes ao INSS, e FGTS. dos trabalhadores;

d) Termo de rescisdo contratual com a quitagdo das parcelas trabalhistas, no caso de dispensa do
empregado que trabalhava, ou termo de acordo firmado perante a Justica do Trabalho, onde conste
expressamente a exclusdo da COHAB-PA, sobre a responsabilidade de qualquer pagamento a seus
empregados;

e) Boletim Mensal de Medicdo, devidamente aferido pela empresa executora da obra, pela Fiscaliza¢do
da COHABJ/PA e ratificado pela Fiscalizagdo da Caixa Econdmica Federal, no caso de projetos do
Programa de Aceleragéo do Crescimento (PAC);

6.6 - O pagamento das faturas ocorrera em até 30 dias ap6s a data de entrada da mesma no Protocolo
da COHAB.

CLAUSULA SETIMA - GARANTIA

7.1 - A titulo de garantia do adimplemento do objeto do contrato a CONTRATADA presta garantia, nos
termos do art. 70, Paragrafo Segundo, da Lei n® 14.133/2021,

PARAGRAFO PRIMEIRO - A caugio inicial sera reforcada durante a execugéo dos servigos contratados,
de forma a totalizar sempre 5% (cinco por cento) do valor atualizado do contrato;

PARAGRAFO SEGUNDO - A garantia prestada pela licitante vencedora Ihe sera restituida ou liberada
apos o Recebimento Definitivo do objeto das obras(s) e servigo(s).

PARAGRAFO TERCEIRO - A garantia e seus reforgos poderéo ser realizados em uma das seguintes
modalidades:

a) caugao em dinheiro ou titulo da divida publica;
b) seguro garantia;
c) carta de fianga bancaria.

PARAGRAFO QUARTO - No caso de opgdo por Titulos da Divida Publica, devendo estes ter sido
emitidos sob a forma escritural, mediante registro em sistema centralizado de liquidagéo e de custodia
autorizado pelo Banco Central do Brasil e avaliados pelos seus valores econdmicos, conforme definido
pelo Ministério da Fazenda;

PARAGRAFO QUINTO - No caso de fianga bancaria, esta devera ser, a critério da licitante, fornecida por
um banco localizado no Brasil, pelo prazo da duragao do contrato, devendo a contratada providenciar sua
prorrogagao, por toda a duragdo do contrato, independente de notificagéo.

PARAGRAFO SEXTO - No caso da opgéo pelo seguro garantia 0 mesmo sera feito mediante entrega da
competente apdlice emitida por entidade em funcionamento no Pais, e em nome da COHAB, cobrindo o
risco de quebra do contrato, pelo prazo da duragdo do contrato, devendo a CONTRATADA providenciar
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sua prorrogagéo, por toda a duragdo do contrato, independente de notificagdo, sob pena de rescisdo
contratual.

CLAUSULA OITAVA - PRAZOS

8.1 - Prazo de Vigéncia do Contrato sera de ( ) meses, a partir da data da
assinatura do instrumento de contrato.

8.2 — O prazo de execugdo dos servigos € de ( ) meses em consonéncia com 0
cronograma fisico financeiro que integra o presente contrato, contados a partir da emiss@o da ordem de
Servico.

8.2 - Somente serdo processados, recebidos e decididos pedidos de Alteragdo Contratual nos casos
previstos no art. 81 e seguintes da Lei n° 13.303/2016.

PARAGRAFO UNICO: Quaisquer dos prazos fixados nos incisos acima, poderdo ser prorrogados
mediante a apresentagao de justificativa a ser analisada pela CONTRATANTE.

CLAUSULA NONA - RESPONSABILIDADE
9.1 — Responsabilidade da CONTRATANTE
a) Exigir o cumprimento rigoroso de todas as clausulas e condigdes estabelecidas no presente contrato;

b) a Gestdo do Contrato serd exercida na pessoa do(a) Sr(a). XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
Gerente Estratégica de Regularizagéo, sendo que a agdo ou omiss&o, total ou parcial da fiscaliza¢do da
CONTRATANTE, néo eximira a CONTRATADA de integral responsabilidade pela observancia do objeto
do presente contrato;

c) fornecer no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, quando solicitada, informagdes formais @ CONTRATADA,
tendo em vista orienta-la sobre quaisquer duvidas surgidas durante a execugédo do presente contrato, ou
providéncias a serem tomadas;

d) solicitar reparagdo do objeto do contrato que esteja em desacordo com as especificagcdes
apresentadas e aceitas, ou que apresentem defeitos.

e) Receber 0 servigo no prazo e condigdes estabelecidas no Edital e seus anexos sendo que, 0s prazos
de execug@o, recebimento, analise e homologagéo dos produtos serdo estabelecidos, conforme as areas
de atuagéo e seus respectivos volumes de servico;

f) Verificar, minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade dos servigos recebidos provisoriamente
com as especificagdes constantes do Edital e da proposta, para fins de aceitagdo e recebimento
definitivo;

g) Comunicar a Contratada, por escrito, sobre imperfeicdes, falhas ou irregularidades verificadas no
servico prestado, para que seja substituido, reparado ou corrigido;

h) Efetuar o pagamento a Contratada no valor correspondente aos servigos prestados, no prazo e forma
estabelecidos no Edital e seus anexos;

i) Prestar informacgdes e esclarecimentos que venham a ser solicitados pela Contratada sobre o objeto da
contratagao.



Pregéo n° 90011/2026 — Prestagdo de Servigos de Regularizagao Fundiaria
j) A Contratante ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pela Contratada com terceiros,

ainda que vinculados a execugdo do presente Termo, bem como por qualquer dano a terceiros em
decorréncia de ato da Contratada, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

9.2 — Responsabilidade da CONTRATADA

a) A CONTRATADA ¢ responsavel direta e exclusivamente, pela execugédo integral do servigo ora
contratado, respondendo diretamente pelos danos que, por si, seus prepostos empregados, por dolo ou
culpa, causar a COHAB-PA, ao patriménio publico ou a terceiros, ndo sendo elidida essa
responsabilidade pela fiscalizagdo e/ou acompanhamento da obra pela COHAB-PA.

b) Obriga-se a CONTRATADA, dentre outras obrigagdes especificas, na execugéo do objeto avengado:

b.1 - responder, em relacéo aos empregados, por todas as despesas decorrentes da execucdo do objeto,
tais quais: salarios, seguros de acidentes, taxas, impostos, contribui¢des, indenizagoes, distribuicdo de
vale-refeicdes, vale-transportes e outras exigéncias fiscais, sociais ou trabalhistas;

b.2 - manter os empregados devidamente identificados, devendo substitui-los imediatamente caso sejam
considerados inconvenientes a boa ordem e as normas disciplinares da Administragéo;

b.3 - arcar com despesas decorrentes de qualquer infragéo, seja qual for, desde que praticada pelos
empregados nas instalages da Administragao;

¢) responsabilizar-se a CONTRATADA pelos seguintes encargos, em especial:

¢.1 -Fiscais, comerciais, previdenciarios e obrigagdes sociais previstos na legislagdo social e trabalhista
em vigor, obrigando-se a salda-los na época propria, uma vez que 0s seus empregados ndo manterdo
nenhum vinculo empregaticio com a Administragdo CONTRATANTE;

¢.2 -de possivel demanda trabalhista, civil ou penal, relacionada a execugao do contrato;
c.3 -de providéncias e obrigagdes estabelecidas na legislagdo especifica de acidentes do trabalho.

d) A inexecugéo total ou parcial do contrato enseja a sua resciséo, com as consequéncias contratuais e
as previstas em lei ou regulamento, conforme art. 82, e seguintes da Lei Federal N° 13.303/2016,
reconhecendo a CONTRATADA, desde ja, os direitos da administragdo na eventualidade da rescisao,
com destaque para as consequéncias inseridas no art. 80 da Lei supracitada, e sem prejuizos das
previsdes legais.

e) A Contratada devera cumprir todas as obrigacdes constantes no Edital, seus anexos e sua proposta,
assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execugédo
do objeto e, ainda:

e.1. Executar os servicos expressamente relacionados neste instrumento, assim como, todos aqueles
necessarios a plena execugdo do objeto deste Termo de Referéncia;

e.2 Os servicos deverdo ser executados com técnica, respeitando as normas, regulamentos e leis
aplicaveis aos levantamentos topograficos, em especial a NBR-13.333/1994, NBR-14653-1, NBR-14653-
2 e normas correlatas;

e.3 Mobilizar os equipamentos e recursos necessarios a execugao dos servicos, incluindo fornecimento
de agua, frete, deslocamentos e guarda de equipamentos e materiais (dentro ou fora da area), vigilancia
do local, veiculos, inclusive arcando com todos os custos como combustivel, manutengéo, seguro, etc.,
necessarios e suficientes para concluséo dos servigos no prazo e com a qualidade estipulados pela
Contratante;

e.4 Responsabilizar-se pelo transporte e alimentagdo de seus empregados que deverdo estar
uniformizados, com cracha de identificagéo e possuir acessorios e equipamentos de seguranga de acordo
com as Normas Regulamentadoras sobre Seguranc¢a e Medicina no Trabalho vigentes;
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e.5 Comunicar a Contratante, no prazo maximo de 72 (setenta e duas) horas que antecede a data da
entrega, os motivos que impossibilitem o cumprimento do prazo previsto na Ordem de Servigo, com a
devida comprovagao;
e.6 Manter, durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes assumidas,
todas as condigdes de habilitagdo e qualificagéo exigidas na licitagao;
e.7 Indicar preposto para representa-la durante a execucéo do contrato;
e.8 Responsabilizar-se por todos os atos dos seus subordinados durante a execugdo dos servigos,
devendo afastar, dentro de 24 (vinte e quatro) horas da comunica¢do escrita, qualquer de seus
empregados cuja permanéncia nos servigos for julgada inconveniente pela Contratante, correndo por
conta Unica e exclusiva da Contratada, quaisquer 6nus legais, trabalhistas e previdenciarios, bem como,
qualquer outra despesa que de tal fato possa decorrer;
e.9 Os empregados eventualmente afastados deverdo ser substituidos por outros, de categoria
profissional idéntica,
.10 A Contratada devera ter disponibilidade de profissionais e equipamentos para atender varias Ordens
de Servigo concomitantemente, sem interferir na qualidade de execugao dos servigos ja em andamento e
nos prazos estabelecidos,
e.11 A contratada devera dispor de um local na area do empreendimento para gerenciamento e controle
das atividades e a¢des estabelecidas no termo de referéncia.
e.12 Designacdo de profissional de nivel superior, reconhecido(s) pelo CREA/CAU para exercer
exclusivamente a fungéo de Coordenador Geral, que sera responsavel pelo gerenciamento dos servigcos
licitados e que possua experiéncia minima comprovada em 1 (um) projeto semelhante ao objeto do
certame devidamente registrado no CREA/CAU;

e.13 Designagdo de profissional de nivel superior e/ou outro(s) curso técnico reconhecido(s) pelo
CREA/CAU para exercer exclusivamente a fungdo de Responsavel Técnico na execugao dos produtos e
veracidade das informagdes decorrentes dos servigos licitados, e que possua experiéncia minima
comprovada em 1 (um) projeto semelhante ao objeto do certame devidamente registrado no CREA/CAU.

CLAUSULA DECIMA - SANGOES ADMINISTRATIVAS

10.1 - Na inexecugao total ou parcial do Contrato, independente de rescisdo, sera iniciado e instruido pela
COHABI/PA processo de declaracdo de inidoneidade da Contratada para licitar, contratar ou subcontratar
com a Administracdo Publica, com o consequente cancelamento do Certificado de Registro Cadastral da
Empresa.

10.2 - No caso de descumprimento total ou parcial das obrigagdes assumidas pela Contratada, do ndo
cumprimento (atraso) das etapas mensais dos servigos previstos no Cronograma Fisico-financeiro, sem
justificativa aceita pela Contratante, a Contratada estara sujeita as seguintes penalidades:

a) adverténcia, por escrito, no caso de pequenas falhas e/ou irregularidades;

b) multa de 2% sobre o valor financeiro dos servicos em atraso no Cronograma Fisico-financeiro
apresentado pela empresa no decorrer da execugao do contrato;

c) suspenséo temporaria de participagdo em licitagdo e impedimento de contratar com a Administracdo
por prazo ndo superior a cinco anos;

d) declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a

prépria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o contratado ressarcir a
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Administragdo pelos prejuizos resultantes e apos decorrido o prazo da sangéo aplicada com base no
inciso anterior;

e) multa de 10% (dez por cento), do prego global do Contrato, quando ocasionar a rescisdo do mesmo.

PARAGRAFO UNICO: O licitante que praticar por meios dolosos, fraude fiscal no recolhimento de
qualquer tributo, ou atos ilicitos visando frustrar os objetivos da licitagdo, ou ainda, demonstrar ndo
possuir idoneidade para contratar com a COHABI/PA, em virtude dos atos ilicitos praticados, estara
sujeito as sang¢des administrativas previstas na Lei n® 13.303/2016, no que couber.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - RESCISAO
11.1 - O presente Contrato Administrativo podera ser rescindido:

a) Unilateralmente, nos casos previstos na Lei 13.303/2016, subsidiariamente nos termos da Lei n°
14.133/2021 e RILC da COHAB e alteragdes posteriores;

b) Amigavelmente, por acordo entre as partes, reduzida a termo no processo da licitagéo;

¢) Judicialmente, nos termos da legislagéo processual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZAGAO

12.1 - O acompanhamento e a Fiscalizagdo da execugdo do contrato consistem na verificacdo da
conformidade dos produtos e da alocagdo dos recursos necessarios, de forma a assegurar o perfeito
cumprimento do contrato, em consonancia ao disposto na Lei n® 13.303/2016 e RILC da COHAB.

12.2 - A Fiscalizagdo se exercida por representantes designados pela COHAB-PA, conforme a Lei n°
13.303/2016, ficando a CONTRATADA obrigada a atender as observagdes de carater técnico e fiscal, que
se acha investido de plenos poderes para:

a) Conferir se 0 objeto entregue esta de acordo com as especificagdes técnicas exigidas;

b) Informar @ COHAB/PA, as ocorréncias que exijam decisdes e providéncias que ultrapassem a sua
competéncia.

12.3 - A Fiscalizagdo sera exercida no interesse exclusivo do servigo publico, ndo excluindo nem
diminuindo a responsabilidade da Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade;

12.4. - Promover a medigdo dos servigos realizados, com vistas aos pagamentos requeridos e
processados pela Contratada.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - RECEBIMENTO DO OBJETO:

13.1 provisoriamente, pelo responsavel por seu acompanhamento e fiscalizagdo, mediante termo
circunstanciado, assinado pelas partes em até 15 dias (quinze) dias da comunicagdo escrita do
contratado;

13.2 definitivamente, por servidor ou comiss@o designada pela autoridade competente, mediante termo
circunstanciado, assinado pelas partes, apoés o decurso do prazo de observagdo, ou vistoria que
comprove a adequagdo do objeto aos termos contratuais, observando o disposto no art. 69, da Lei n°
8.666/93 e alteragdes posteriores.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO ATESTO DA NOTA FISCAL
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14.1- Cabera ao titular da COHAB/PA, ou servidor expressamente designado o atesto das Notas Fiscais,
Faturas e Recibos, objetos desta licitagdo para efeito de pagamento.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - CONDIGOES GERAIS
15.1- Ao Contrato se aplicam as seguintes disposi¢des gerais:

Os casos omissos seréo resolvidos pela Administragdo, sempre que suscitados pela CONTRATADA;

b) De toda e qualquer ma execucgdo, trabalho defeituoso ou executado fora das especificacdes sera
notificada a CONTRATADA que se obrigara a repara-los prontamente, correndo por sua conta risco as
despesas de tais reparos, sem que dai decorram alteragdes no prazo fixado neste Contrato;

c) A CONTRATADA efetuara preferencialmente, a contratagdo de pessoas habilitadas a realizagdo dos
trabalhos, residentes na comunidade e/ou municipio onde seréo realizados o0s servigos;

d) Ocorrendo qualquer fato superveniente, podera a COHABIPA, por acordo consensual com a
CONTRATADA, suspender temporariamente a execugéo do contrato, conforme a Lei n° 13.303/2016 e
RILC da COHAB/PA. O Contrato sera retomado, apds sanados os motivos que geraram a suspensao do
mesmo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - FORO

16.1 - Para a solugdo de quaisquer davidas, litigios ou agdes decorrentes deste Contrato Administrativo,
fica estabelecido, pelos contratantes, o foro de Belém, com a renlncia de qualquer outro, especial,
privilegiado ou de elei¢&o que tenham ou venham a ter.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - REGISTRO E PUBLICAGAOQ

17.1 - Este Contrato sera publicado, em forma de extrato, na Imprensa Oficial da do Estado do Para, no
prazo de 10 (dez) dias de sua assinatura, face o0 que dispdes o paragrafo 5° do art. 28 da Constituigdo
Estadual, e a Resolugdo 12.094, de 31 de janeiro de 1991, do Tribunal de Contas do Estado.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - ASSINATURA:

E, por estarem justos e contratados, firmam o ato em 02 (duas) vias de igual teor e forma, na
presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo, para que sejam produzidos os efeitos legais e pretendidos.

Belém, de de
SEBASTIAO PIANI GODINHO ARTUR MATEUS SANTOS DE MENEZES
Diretor Administrativo e Financeiro Diretor Presidente

Contratada
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Gerente Estratégica de Regularizagdo
Gerente do Contrato

TESTEMUNHAS:

CPF:

CPF:
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ANEXOV

MATRIZ DE RISCOS
RISCO DESCRIGAO DO RISCO EFEITOS / CONSEQUENCIAS MEDIDAS MITIGADORAS ALOCAGAO
x . Aumento do custo dos servigos I
Atraso na execugéo do objeto . L . Diligéncia do Contratado na
contratual por culpa do Contratado {S?a'lsgﬁn;z':g:ﬁei?eometo do contrato, execucdo contratual Contratado
Riscos quanto ao Fatos impeditivos da execugéo do Aumento do custo dos servigos _ .
. contrato proprios ao risco ordinario da Indisponibilidade do objeto do Planejamento empresarial Contratado
Cumrgrlar?z%r;to de | atividade empresaril contrato, total ou parcialmente
Fatos r(fta:jdador?s tou |mpted|It1|vos dg Aumento do custo dos servigos Monltor?ment? c:)ntllr;m da "
a0 o ot eaen ™ S0 | indisporibiidade do ojelodo contato 21002620 coniaial Resquilbrio | coyyag
decorrentes de alea extraordinaria fotal ou parcialmente financeiro
Ampla divulgacao nos meios de
Riscos do comunicag&o, envio de carta
processo de Auséncia de licitantes Cancelamento da licitagdo convite para participagéo do COHAB
licitagao processo éfs emprgsas
potenciais fornecedoras
Alterac&o de enquadramento tributario
do contratado, em raz&o do resultado
financeiro. olu t()ie mudanca da atividade Aumento do custo dos servicos Planejamento tributario Contratado
empresarial, bem como por erro na
avaliagéo da hipotese de incidéncia
tributaria.
) Variagao da taxa de cAmbio que . ' .
?ﬁ?gsga comprovadamente repercuta no valor Aumento do custo dos servigos :?rzttgjgrggn:;);g?;ncelros de Contratado
Ividade do contrato
Empresarial Atraso em geral na entrega de A 0d 0 d .
documentagdes que impossibilitem o umento do custo dos servigos Planejamento empresarial Contratado
pagamento
Elevacéo dos custos operacionais
para a execucéo do objeto do contrato, Aumento do custo dos servigos Monitoramento continuo da Contratado
que ndo ensejem reequilibrio execugdo contratual
econdmico-financeiro
Néo estar regular com a Seguridade ' ' _
Risco da situagao | S0°% (INSS e FGTS), ou com a Avaliaggo expedita da situagéo
de regularidade Secretaria da Receita Federal do Cancelamento da contratagéo para reiniciar processo de COHAB
Brasil ou possuir Débitos Trabalhistas contratagdo
(Lei n°. 12.440/2011
E 50 do obiet Necessidade de readequag&o do
dxecug?o %0 dje oem d Servico Diligéncia do Contratado na Contratad
. . esconiormidade com o exigido no Indisponibilidade do objeto do contrato,| execug&o contratual ontratado
Riscos quantoa | Edital total ou parcialmente
ocorréncia de
falhas na execugio éba?d?ndo do Contrato por parte da Né? zbtengéo do r;)bjeto do contrato, Diligénciia do (tlor:traltado na Contratado
ontratada no todo ou em parte execucdo contratua
Absenteismo dos profissionais do . . . - .
Contratado alocadr()Js na execugao do Indlsponlblh(.iade do objeto do contrato, Substltlwrtgmporarlamente 0s Contratado
objeto contratual total ou parcialmente profissionais afastados
Recusar o recebimento e aguardar
Risco quanto a . o x . aregularizagdo. Caso ndo seja
qualidade dos (I;(r)o:(;littgls recebidos fora da especificagéo :;og(u)tﬁi lr;ao suprem as necessidades regularizado, aplicar COHAB
produtos. ’ : sang&o conforme estipulado no
contrato.
Risco quanto ao . Atraso no cronograma de x N
cumprimento de Proqutos entregues €m prazo superior ao atualizaco do parque de maquinas da Compo&gao de sangdes COHAB
razos. previsto no edital. COHAB. contratuais adequadas.
Composicéo de sancbes
Risco quanto a contratuais adequadas.
efetividade da Néo cumprimento do servigo previstono | Indisponibilidade de Fortalecer o acompanhamento
garantiatécnica. | edital. equipamentos. dos niveis de servico/ COHAB

indicadores estabelecidos.
Intensificar a comunicagéo com a
Contratada.




